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1 VEzETOI OSSZEFOGLALO

A lakaspolitika egyik fontos terllete a lakasgazdalkodas, amely a mar meglévé
lakasallomany kezelésével, minGségi javitasaval foglalkozik.

Az Onkormanyzatok esetében a lakasgazdalkodas vagyonkezelésre,
allagmegdvasra, felujitasra, korszerisitésre, lakaselosztasra iranyulhat. Az
onkormanyzati lakasgazdalkodasnak a lakas mobilitashoz is jelentésen hozza kell
jarulnia, nem szabad, hogy a bérlakas-szektor parkolé palyava valjon, és egy
fennallo tarsadalmi, szocialis helyzetet tartosan konzervaljon.

A lakasgazdalkodas onmagaban nem képes. kezelni azokat a tarsadalmi
problémakat, amelyek az dnkormanyzati lakasokban élék kérében, mint a tarsadalom
szeletében lecsapddnak.

A mai oOnkormanyzati, nagyvarosi lakasgazdalkodas iranyelveit két
szempontrendszernek kell meghataroznia alapvetéen:

1) A tarsadalmi elvarasoknak valé megfelelés, a szocidlis szempontok
ervényesitése. Fontosnak tekintjuk a szocialis szempontot (nevében is:
szocialis bérlakas).

2) Ugyanakkor elengedhetetlenné valt a lakasallomannyal, mint vagyonnal
val6 hatékony gazdalkodas szempontja is, hiszen a veszteséges

lakasallomany-uzemeltetés allandé tamogatast igényel az
onkormanyzattol, ennek hianyaban a veszteség a karbantartas, felujitas
elmaradasaban, a lakasallomany leromlasaban, ertékének

csOkkenésében jelenik meg.

A koncepcié els6sorban az oOnkormanyzati bérlakas-szektorra koncentral,
azonban a fontosabb pontokon értelemszeriien kapcsolodik a varosfejlesztés vagy a
tarsadalomfejlesztés tertleteihez is.

Az Uj lakaskoncepcio készitését indokoljak azok a gazdalkodasi korulmények is,
amelyek miatt a lakasallomany mikodtetéséhez nem all rendelkezésre elegendd
forras sem a varos koltségvetésében, sem kormanyzati tamogatasok formajaban.

Tehat uj, tovabbi forrasokat csak a lakasgazdalkodas lehetoségein beliil
tudunk talalni.

Ennek kovetkeztében a lakasallomany onfenntarté miikodésének feltételeit
magunknak kell megtervezni és megvalodsitani!
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A lakaskoncepcio készitésével természetesen 0Osszhangot, illeszkedést
kivanunk teremteni az integralt varosfejlesztési stratégiaval, a szocialis stratégiaval
és az esélyegyenl6ségi tervvel. Ennek fontossagat azért szukséges hangsulyozni,
mert a kialakult bérlakashelyzet, a lakételepek problémainak megoldasa komplex
megkozelitést igényel, melynek eredményeként a kapcsolodo teruletek fejlesztése
(pl. oktatas, varosfejlesztés, szociadlis ellatdas, munkahelyek) 0sszehangolt
intézkedések keretében nagyobb eséllyel valhat sikeressé.

TERVEZETT JOVOKEP

Olyan lakasrendszer, lakhatasi megoldasok kialakitasa, mely a varos lakoi
szamara elérhetévé teszi a megfizethetéséget, alkalmazkodik a mindenkori
tarsadalmi és életmodbeli valtozasokhoz, figyelembe véve a varos teruleti
specifikacioit is.

CELOK
A medfizethetd  lakasszektor A lakasszektor strukturalis
létrehozasa a kulénb6zd jévedelmi helyzetének racionalizalasa,
helyzetben  lévé haztartasok hatékonyabb, gazdasagosabb,
részére. attekinthetébb lakasgazdalkodas
és Uzemeltetés.

1. szamu abra: A lakaskoncepcio tervezett jévéképe, céljai

A jelen lakhatasi problémak esetén két f6 okba Utkozunk:

1) Egyenlétlenség: az elmult évtized tarsadalmi egyenlétlenségei
(jovedelmi- és vagyoni kulénbségek, generaciés problémak) a
lakasrendszer ellentmondasait feler6sitették es indokolatlan
Kuldonbségeket hoztak Iétre az egyes tarsadalmi  csoportok
életlehet6ségeiben.

2) Allami és piaci kudarcok: az allami beavatkozasok (a lakasrendszert
befolyasoloé tarsadalompolitikak) szabalyaiban az allami és piaci szerepldk
kozott (onkormanyzatok, pénzintézetek, stb.) nem jott létre egy hatékony,
atlathato lakasrendszer.



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

A lakasgazdalkodasi koncepcio Helyzetértékelés fejezetében elemeztuk a varos
altalanos lakhatasi és tarsadalmi helyzetét, a lakasgazdalkodasi koncepcid
szempontjabol relevans egyéb koncepciokat és stratégiakat, az onkormanyzati
lakasallomany szerkezetét, az dnkormanyzati lakasok lakoit, a lakhatasi tamogatasok
rendszerét, a lakhatast szolgalé szocialis intézményeket, a lakasgazdalkodas
szervezeti és pénzugyi kérdéseit.

Az elemzések alapjan harom alapelvet rogzitettiink, amelyek meghatarozzak
jelen koncepcio szellemiségét:

1) A szocidlis és gazdasagi fenntarthatosag elvei csak egyuttesen,
egymassal teljes szimbidzisban alkalmazhatdk.

2) A lakasszektorban keletkez6 bevételeket, illetve egyéb (belsd / kulsd)
pénzugyi lehetbségeket, erbforrasokat a lakasszektoron belul kell tartani.
Ezt a kdvetendd elvet a Lakastdérvény (1993. évi LXXVIII. térvény) is
kimondja.

3) Az onkormanyzati rendszert érintd koltségvetési® megszoritasok és a
hianyzé orszagos atfogd lakaspolitikak kozepette a lakasgazdalkodas
korszeriisitése és gazdasagosabba tétele, valamint a megfizethetd
lakasallomany bévitése csak a meglévd lakasgazdalkodasi struktura
reformjaval, tagabb partnerséggel, illetve kiilsé eréforrasok
bevonasaval biztosithato.

Ezekbdl az alapelvekbdl kiindulva fogalmaztuk meg a varos lakaspolitikajat.

Rogzitsiik: az iranyelvek meghatarozé szempontrendszerei és a koncepcid
szellemiségét meghatarozo alapelvek céljai kiegészitik egymast, mert minél kevésbé
hatékony a lakasrendszer, annal magasabbak a lakaskoltségek (bérek,
rezsikoltségek), annal tdbb haztartas kiizd megfizethetéségi problémaval. Azaz, nem
elégséges egy-egy kiemelt tertletet megerésiteni, hanem az_egész lakasrendszer
belsé mikodését kell atalakitani!

Az eléttunk allé feladatok, prioritasok:

1) Célcsoportok, keresleti igények, szempontrendszerek
meghatarozasa

Azt a szelekcidt, amelynek eredményeként az 6sszlakossaghoz képest kis
aranyu (kb. 10 % alatti nagysagrendid) lakossagi szegmens Pécs
esetében  kivalasztodott’, eleve tarsadalmi-gazdasagi folyamatok
kovetkezményeének kell tekintentnk, melyeknek a bérlakas szektor csupan
fizikai keretet nyujt.
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2)

Ezért a lakasgazdalkodas nem valaszthaté el mereven a kapcsolédo
terlleteken végzett tarsadalom-, és kornyezet-alakitd tevékenységektdl.

Varoskutatasi felmérést, tervet kell készitenunk, hogy a jelenlegi, illetve a
potencialis majdani bérl6k milyen lehetéségekkel rendelkeznek, milyen
igényekkel 1épnek fel.

Az idGsek esetében érdemes nyugdijashaz jellegl kinalatot biztositani
alacsony uzemeltetési koltségszinten, a korosztaly altal igényelt, helyben
nyujtott szolgaltatasokkal, mivel erre ismert tarsadalmi igény van.
Kulondsen most, mivel a szocidlis iddsotthoni elhelyezés feltételei
megneheziltek. A felszabaduld lakasok jelentésen novelhetik a
lakasgazdalkodas mozgasterét, javithatjak a kinalatot.

A varosvezetés stratégiaja nagy figyelmet szentel a fiatal szakemberek
megtartasanak. Kulondsen lakashoz juttatasuk terén tehet sokat az
onkormanyzat ennek érdekében. A fiatalok konzervativizmust nélkuloz6
elvarasait egyedi megoldasokkal, esetenként a volt ipari, kereskedelmi
ingatlanok atalakitasanak innovativ megoldasaival gyorsabban, olcsébban
és sikeresebben lehet kielégiteni, mint a hagyomanyos piaci igényeket.

Az esélyegyenlOségi és antiszegregacios tervek hangsulyosan
foglalkoznak a romak kirekesztetiségének, esélyegyenléségének
kérdésével. A lakasgazdalkodas rendszerének atalakitasa soran nagy
figyelmet kell forditani arra, hogy a valtozasok a szegregacidé és az
egyenlétlenségek csokkentése iranyaba hassanak.

Hasonléan kiemelt figyelmet kell szentelni az érintett nagycsaladosoknak.
A gyermekjoléti tapasztalatok szerint az alacsony statuszu tarsadalmi
korben a gyerekek helyzete rendkivil nehéz, az esetleges negativ
valtozasok az 6 életukre felfokozott terhet réhatnak.

Ugyanakkor  nehéz, felel6sségteljes  feladat  olyan objektiv
szempontrendszer feldllitasa, mely el6re deklaralja, sulyozza az
erintetteket (transzplantaltak, egyedulallok, sok gyermekesek, lakasukat
elvesztok, stb.), barmilyen célu elbiralas esetén.

A bérlakasrendszer atalakitasa

Nagy biztonsaggal allithato, hogy a varos Onmagaban, a jelenlegi
palyazati lehetéségek maximalis kihasznalasa mellett sem lesz képes urra
lenni a felhalmozddott rehabilitacios igényeken.
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Ezért szlUkséges, hogy a lakasallomany és a bérldi allomany 6sszetétele
ne csupan veszteségesen muikodd legyen, hanem nonprofit jellegli és
nyereséges részt is tartalmazzon.

Az onfenntartd lakasrendszer kritériuma, hogy a lakbér bevétel elegendé
legyen a mikodési koltsegekre, karbantartasokra, felujitasokra. Jelenleg,
a gyenge (vagy nem kell6éen szabalyozott) bérl6i korben a piaci dijfizetés
nem jarhatd, igy garantalt finanszirozasi hiany keletkezik. A jelenlegi bérl6i
réteg jelentds része esetében kell szamolni a tartdés berli statusszal,
mivel 0Onallé lakasfenntartasra sajat tulajdonu lakas esetében sem
lennének képesek.

Ma a bérleti szerz6dések dont6 tobbségében nem térulnek meg a
kiadasok, csak néhany esetben éri el a bérleti dij a fenntartasi koltségek
szintjét.

A piaci arakhoz viszonyitva a rendkivul alacsony bérleti dijak hianyos
bevételebdl teljes korl visszaforgatasra. nem kerllhet sor, igy a
lakasvagyon folyamatosan veszit értékébdl. E folyamat fennmaradasa
esetén nd a szegregatumok szama, romlik a varos kulsé képe.
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2. szamu diagram: Az 6nkormanyzati bérlakasban él6k aranya a fizetett lakbér 6sszege alapjan

A lakasvagyon bérleti dijainak megallapitdsa a valorizalasok ellenére
jelentés szocialis befolyasoltsagot hordoz, a lakasok bérleti dij atlaga
15.707 Ft/hé. A tObbparaméteres szamitasi méd magaban hordozza a
szocialis megfontolasokat, ennek kovetkeztében a piaci dijaktdl messze
elmaradnak a bevételek. Jelenleg maga a bérleti dij veszi figyelembe,
hogy a bérl6i kor tobbsége alacsony jovedelmda.
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Ez az egyszerlien kezelhetd megoldas tarsadalmi igazsagtalansagot
hordoz, hiszen ugy juttatia tamogatashoz a bérléket, hogy
fizetbképességuk, szocialis helyzetuk kozvetlenll, konkrétan nem
befolyasolja a bérleti dijat, s a veszteséget szétteriti az adofizeték kozt,
ugyanakkor — bar feltételezhetéen nem tul nagy aranyban — olyanok is
tamogatashoz juthatnak, akik esetében ez nem lenne indokolt.

A tisztanlatdas még akkor is elény lenne a gazdalkodas szempontjabdl, ha
a szocialis tamogatas meértéke ugy kerllne megallapitasra, hogy az
Osszbevétel nem emelkedik, mivel a jelenleginél igazsagosabb
teherelosztast jelent6 belsé atrendezédéshez vezetne.

A lakasokkal valé gazdalkodas elemzb szamitasokat, javaslatokat csak a
vagyonérték, a miszaki allapot és a hozza tartozé felujitasi szlkséglet, a
lakaspiaci igények és a bérl6i kor fizetbképességenek részletes felmérését
kovetben, Ovatos és megalapozott kommunikacioval szabad tenni. A jelen
koncepcido ennek hianyaban meég indikativ jelleggel sem tartalmaz
szamszer( javaslatokat.

Egyértelmii, hogy nagyon hamar kell valtoztatni, nem kerilhetd el a
meglévo bérléi kor differencialasa a fizetéképesség szempontjabol.

Az 6nkormanyzatnak be kell Iépnie a profitszféraba, hiszen javitani kell
a rendszer fenntarthatésagan Uj bérlakasok épitésével, vasarlassal,
bérlésével, esetleg felujitassal. A lakbérrendszer atalakitasa, a vallalt
fejlesztések el fogjak inditani a vart mobilitast.

Harom allomanyt kell felallitani:

a) Szocialis bérlakas (jelenleg szoc |. kategodria), azoknak a
szocialisan raszorult bérléknek, akiknek jovedelmi viszonyaik,
raszorultsaguk miatt ezt a fajta lehetéséget tudjuk biztositani.

b)  Onkormanyzati bérlakas (piaci szintet megkdzelitve), azoknak a
bérl6knek, akiknek jovedelmi viszonyaik, lehet6séguk miatt ezt a fajta
lehet6séget tudjuk biztositani.

c) Kozosségi lakasmodell (piaci fenntarthatdésag miatt), piaci feltételek
mellett, a magan bérlakas szektor bevonasaval is, azoknak a
bérl6knek, akiknek jovedelmi viszonyaik, lehet6séguk miatt ezt a fajta
lehetéséget tudjuk biztositani.

1



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

3)

Az onfenntartd Odnkormanyzati lakasrendszer kritériuma, hogy a befolyo
bevételek elegendd fedezetet nyujtsanak a mikdodési koltségeken felll a
karbantartasokra, felujitasokra is. Gyenge fizet6képességi beérl6i korben a
piaci vagy onkoltség szintl bérleti dijfizetés nem jarhato, igy finanszirozasi
hiany keletkezik. A hiany poétlasahoz olyan lakasallomanyra és olyan
fizetbképes bérl6i korre is szukség lenne, amely képes medfizetni azt a
piaci bérleti dijat, amelynek profittartalma ellensulyozhatja a szocialisan
tamogatott kor veszteségeét.

A profitot eredményezd lakasallomany kialakitasa jelentds fejlesztési
forrast igényel, de szikség van olyan keresletre is, amely erre a kinalat-
tipusra iranyul. Ennek megallapitasahoz részletes piacvizsgalatra van
szukség, amely azt hivatott felmérni, hogy milyen nagysagrendben, milyen
méret- és mindségi Osszetételben, milyen idéltemezésben és milyen piaci
arszinteken lesz lehet6ség arra, hogy az onkormanyzat vagy vallalkozasa
bbvitse nyereséges bérlakas-uzemeltetési szektorat.

Semmiképp sem Kkerulheté el a meglévé bérli kor differencidlasa a
fizetbképesség szempontjabal, el kell érni, hogy a bérl6k fizetbképességuk
meértékéig maguk fedezzék a kiadasokat, azaz — amennyiben az
onkormanyzat ki kivan térni a vagyonvesztés spiraljabdl — szukséq van a
bérleti rendszer atalakitasara.

A lakbérrendszer atalakitasa -~ ennek  kovetkeztében lényeges
egzisztenciaromlast is el6idézhet egyes lakdk esetében, ugyanakkor
masok szamara megnyithatja az utat a tarsadalmi felemelkedés felé.

Lakasallomany helyzete, lehetéségek

lgény és sziikség is van arra, hogy az 6nkormanyzat belépjen a
profitszféraba is annak érdekében, hogy rendszer fenntarthatosagat
javithassa.

A varos az orszagos atlagot meghaladd nagysagrendi lakasallomannyal
rendelkezik. Ennek kb. 10%-a, kozel 400 lakas van bontas el6tti
allapotban van, vagy var teljes felujitasra. A teljes felujitasoknak (vizes,
penészes, burkolat hianyos, teljes kdzmlicsere szikséges) koltségveteési
fedezete ma nincs. Az éplletek kbdzel harmadanak miszaki allapota,
energiahatékonysagi mutatéja messze elmarad a szikségletektdl, illetve a
kitGzott klimavédelmi céloktol.
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Lehet6ségeink, feladataink:

a)

b)

Lakasépités, komplex épulettomb felljitas: az onkormanyzat vagy
valamely cége maga épit bérlakasokat.

Meglévé lakasok, ingatlanok eladasa, bevétel generalasa
(els6sorban a belvarosban és frekventaltabb helyeken).

A bérlakasok megvasarlasanak osztonzése (meghatarozott, %-os
aron).

A nem hasznalt ingatlanok (lefalazott épuletek tucatjai) eladasa /
bontasa.

A garazsok, pincék, 6vohelyek eladasa.

Profiltisztitas: a vegyes tulajdonu tarsashazakban: eladas kis
tulajdoni hanyadnal és esetleges vasarlas magas hanyadnal.

Ingatlan csere: kulsé vallalkozok sajat Uzleti kockazatara épuld
lakasokat ad, melyek javitjdk a varos lakas-ellatasat, az uzlet
remélhet6 profitja azonban nem csokkenti az dnkormanyzati lakasok
veszteségét, és némileg szlkiti az Oonkormanyzat mozgasterét a
lakaspiacon. Mivel az épulé lakasok tobbnyire eértékesitési céllal
készulnek, a bérelhetd lakas, mint Uzleti kategodria piaci lehet6sége
tovabbra is nyitva marad az 6nkormanyzat elétt.

Néhany kiemelt terllet, melyre kulondsen figyelni kell:

»  noOvekvé nyugdijashazi elhelyezési igények kielégitése;

»  fiatal szakemberek megtartasa a varosi stratégia érdekében;
» nagycsaladosok mobilitasi lehetéségei;

> . esélyegyenl6ségi és antiszegregacios kérdések.

Programunkban az alabbi lakasépitési igények kertltek megfogalmazasra:

» .mulszaki felujitds", azaz bontas-épitési alapjan, épitendd
komfortos lakasok szama: 150-180 db
»  0sszkomfortos, nyugdijashazi lakasok: 80 — 120 db

A\

0sszkomfortos, garzonhazi lakasok fiatalok szamara: 120 db

> egy szoba oOsszkomfortos lakasok - garzonhaz jellegli -
gyermekuket egyedil neveldék szamara: 120 db

»  két szoba komfortos szocialis bérlakas 2-3 gyermekes csaladok
részére: 80-100 db

»  azaz 0sszesen megépitendd lakasok szama: 510-570 db
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4)

5)

Mobilitas

A lakasmobilitas rendkivll alacsony, a bérlék tobbsége nem gondol a
koltozés lehetéségére, de a mozdulni kivandk sem rendelkeznek
informacioval mas csereigényekrél. Szikség van olyan beavatkozasokra
és informacios feluletekre, melyek elGidézik a befagyott lakasallomany
megmozdulasat, elinditjak a mobilitast.

Ez altal a kinalat és kereslet kdzeledik egymashoz, javul a rendszer
hatékonysaga.

A lakbérrendszer atalakitasa kulcskérdés, hiszen a reform -elinditia a
mobilitast.

Ahhoz, hogy a lakok mozgasa elindithatd legyen, szabad lakaskontingenst
kell létrehozni. A mobilitashoz szikséges lakaskontingensnek az eltérd
hatteri és a mobilitasban eltéré6 eredményekkel bir6 csaladok igényeit ki
kell szolgalnia. A kontingensek el6keszitése soran meg kell el6zni a
szocialis gettésodas veszélyét. A lakasallomany kialakitasa soran a
lépcsbzetesség elvét kell figyelembe venni.

A mobilitasi program sikeréhez széles korl egyuttmikodés,
kapcsolatrendszer megteremtése sziukséges, amelyben a szocialpolitikatol
a civil szervezeteken at a vallalkozékig, az oktatas szegmenséig mindenki
részt vesz.

A mobilitas alapfeltételeinek megteremtését kovetben ki kell dolgozni a
bérlék mobilitdsat 6sztonzé és tamogatd gyakorlati eszkdztarat, valamint
el kell érni, hogy a felkinalt lehetéség széles korben eljusson az
erintettekhez, és igénybe tudjak azt venni (tajékoztatasi csatornak,
férumok, 6sztonzék).

Kintlévoségkezelés

A lakasgazdalkodasnak egyik nagy problémaja, a lakbér kintlévéség,
hatralek, pedig az onkormanyzat szempontjabdl az egyik legfontosabb
lakhatassal kapcsolatos bevétel a lakbér-bevétel. Mivel az Uzemeltetd
gazdalkodik a bevételekbdl, ezért azok elmaradasa, csOkkenése
els6sorban az Uzemelési kiadasok fedezetét apasztja.

Az elmult évek nem megfelel6 kintléviseg kezelése (csak felszdlitas volt,
kovetkezmény nem) hatalmas lakbérhianyt (~1Mrd Forint) eredményezett,
melynek behajtasa az elmult években lehetetlen feladat elé allitotta mind
az UzemeltetS, mind a Varoshaza szakembereit.
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Tapasztalataink szerint az 1-3 havi tartozassal rendelkez6 személyek a
fennallo tartozast jellemz6en rendezni szoktak. Esetukben vélhetéen olyan
egyszeri fizetési nehézség merul fel, melynek megoldasat kovetben a
fennalld tartozast allami vagy onkormanyzati segitség nélkll rendezni
tudjak. Ezen bérlok fizetési hajlanddsaggal rendelkeznek.

A 6 hdénapon tuli tartozas esetében tapasztalatunk szerint kevés esély van
a tartozas rendezésére, esetikben a tartozas behajtasanak egyéb
lehet6segeit kell megvizsgaini.

Mindenképpen szukséges kiemelni, hogy a 150 legnagyobb tartozé
Osszes hatraléka mintegy 304 M Ft. Azaz a 2076 nyilvantartott tartozok
7,2 %-a tartozik a teljes kintlévéség 29,8 %-aval.

Feladatok:

Az elinditott, személyes ellenérzések hatékonysagahoz nem fér kétség.
Tobb esetben milliokat fizettek be a hatarozott fellépésre. Ezt az elvet
tervezetten, céliranyosan kell kovetni és megkovetelni! E munkaba
bevonhatdk a partner szervezetek, civil egyesiiletek is.

Jelenleg a bérleti szerz6dések dont6 tobbsége esetében nem térulnek
meg a kiadasok, csak néhany esetben éri el a bérleti dij a fenntartasi
koltségek szintjét.

A lakasok Uzemeltetésének meghatarozd eleme az energiakoltség,
kozuzemi koltségek. Mig a csaladok bérleti dijra — atlagosan -
tizenhatezer forintot forditanak havonta, addig a kozuzemi dijak —
atlagosan — 26.000 Ft-ot tesznek ki a K6zos Képviselbk felmérése szerint.
Gazdalkodasi. szempontbdl pedig paradoxonnak tinik, hogy a
behajthatatlannak mindsitett kdzlUzemi tartozasokért is — a minimalis
bérleti dijak ellenére — a lakasalap all jot.

A lakasalap az onkormanyzati lakasallomany javitasaval kell, hogy
foglalkozzon. Az utébbi években jellemzévé valt, hogy az épuletek
karbantartasa, felujitasa elmarad, a lakasvagyon folyamatosan veszit
értékébdl. Ezt a folyamatot meg kell allitani, mivel hosszu idejl
fennmaradasa esetén a szegregatumok szama és mérete nd, romlik a
varos kulsé képe, elmaradnak azok a potlo jellegl és a korszeri
Uzemeltetéshez szikséges beruhazasok (pl. az energiahatékonysag
javitasa), amelyek lehetévé tennék a tovabbiakban gazdasagos
uzemeltetést.
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6)

A tarsashazak kdzos kéltségeibe nem a lakok, hanem az Onkormanyzat
fizeti meg évek oOta a felujitasi alapot, de van olyan tarsashaz is, ahol a
szemeétdij kivételével az 0Osszes ko6zO0s koltséget. Ez jelentbs
aranytalansagot general a kulonb6zd bérlemények kozott. Van olyan
lakas, melyre az dnkormanyzat tobb kdz0s koltséget fizet a tarsashaznak,
mint amennyi lakas bérleti dija.

Feladatok:

Az él6 rendeletink szerint eljarva, a bérl6k fizessék meg a koOzOs
koltségeket, igy a ndvekvé utemi veszteség megszintethetd.

KintlévGseg kezeléssel foglalkozott a Pécsi Kovetelés Kezelési Egyesulés
(PKKE), mely 2014 évben 272 M. Ft-os kovetelést vett at az
Onkormanyzattdl, és kdzel 14 M Ft-ot sikertiltis behajtani.

Feladat:

A ma is meglévé kintlevéseg kezelésevel, beszedésével megbizni a PKKE
Kft-t, hogy tovabbra is eljarjon az elmaradt lakbérek beszedése.

A lakasgazdalkodas szervezetének tovabbfejlesztése

A bérlakas-rendszer atalakitasa bonyolult, szerteagazo feladat. A jelenlegi
intézmeényi strukturaban nincs elég informacio, s az ugyintézes, az ugyvitel
sem gordulékeny. Elengedhetetlen az adatbazis teljes aktualizalasa és
hatarozott, folyamatos frissitése, illetve online informatikai halozat
|étrehozasa a lakasgazdalkodassal és a lakdkkal rendszeresen foglalkozo,
szolgaltatasokat és adatszolgaltatast végz6 szervezetek szabalyozott
részvétele mellett.

Feladatok:

»  Lakasrendelet moddositasa, o6sszhangba hozva az U
Koncepcidval; a rendelet betartasa és betartatasa;

> A Lakasgazdalkodasi csoport munkamenetének
atstrukturalasa; |étszambdvités; kés6bb a csoport ko6zos
iranyitas ala vonasa az uzemeltet6i apparatussal;

> Uj, egységes iratmintdk bevezetése; adatbazis naprakész
nyilvantartasa;
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» A Lakasgazdalkodas munkamenetének atstrukturalasa, késébb
a lakasgazdalkodasi csoport kozOs iranyitas ala vonasa az
Uzemeltet6i apparatussal;

»  Eljarasrendek kidolgozasa; ©Onkényes lakasfoglalok ellen
azonnali eljarasok inditasa; birésagi eljarasok felvallalasa;

A koncepcio kifejtése soran részleteztik a javasolt beavatkozasi programokat.
A programelemek megvaldsitasat két szakaszban képzeljik el.

» Az alapvetd szervezeti valtozasokat (ezen belul is kiemelten a
lakadsgazdalkodas szervezeti reformja), az egyszeriibb szabalyozasi
feladatokat, illetve az elvégzendd beavatkozasokat (informatikai fejlesztés,
onkormanyzati bérlakasok felmérése, bérlakasépités és vasarlas, ures
lakasok koncentralt felujitasa) mar 2021-2022-ben érdemes elinditani.

»  2022-2025 kozott szukséges elbkésziteni s lépcsdzetesen bevezetni a
nagyobb reformokat (lakbérkategoriak reformja, lakaselosztasi rendszer
reformja, lakasugynokségi program elinditasa, tarsadalmi partnerségek
kiépitese és ezen keresztul kulsé er6forrasok bevonasa, atlathatd
stratégiai tervezés uj folyamatai).

Fentiek tekintetében allitottuk 6ssze koncepcionkat, illetve hataroztuk meg a
folyamatok el6készitéséhez, inditasahoz, a dontések meghozatalahoz szikséges
célfeladatokat.

A Koncepcid uzenete:

Olyan iranymutatdas, melyet a ma ismert, megfogalmazott elvarasok,
lehetéségek alapjan allitottunk 0ssze. Hiszunk benne, hogy megvalositasaval,
részleges teljesulésekkel varosunk élhetdbbé valik, s visszanyeri vezetd szerepét a
régioban!
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2 LAKASPOLITIKA, LAKASGAZDALKODAS

2.1 Lakaspolitika

Az emberi élet egyik legalapvetébb szukséglete a megfelel6 minéségl lakhatas.
A lakaspolitika ezekkel a szukségletekkel foglalkozé kozosségi
tevékenység. Célja azoknak az alapelveknek, kereteknek, feltételeknek a
meghatarozasa, amelyek kozott a tarsadalom minden tagja megfelel6
lakhatashoz juthat, vagyis:

1. a sziikséges lakas biztositasa, a lakhatassal kapcsolatos klilbnbségek
nivellalasa;

2. a lakashoz jutas elbsegitése, a lakashiany kezelése;

3. a lakhatas megfizethetéségének biztositasa, a lakassal kapcsolatos kiadasok
olyan szinten tartasa, amely a megélhetést nem veszélyezteti;

4. a lakasallomany minéségi megélrzése.

A lakaspolitikanak a fentiek alapjan tehat komplex feladatai vannak: a
tarsadalom széles rétegeinek az igényeit kell prioritasok megfogalmazasaval, azok
konszenzuson alapul6 elfogadasaval kielégitenie, figyelembe véve a szocialis szféra,
a népesedéspolitika, a terllet- és telepulésfejlesztés, a munkalgy, az épitéslgy
dimenzioit is.

A lakaspolitikanktol elvarhatd, hogy prioritasként kezelje a fiatalok lakashoz
jutdsanak segitését, de wugyancsak kiemelten fontos célja legyen - a szocialis
gondoskodas szempontjait is figyelembe véve - az alacsony statuszu, sérulékeny
rétegek, ill. az idés emberek megfelel6 lakhatasanak biztositasa is.

A lakaspolitika minden lakhatassal 0Osszefuggd kormanyzati dontést,
koncepciot, tervezetet is magaban foglal, és ezzel meghatarozza az épitésugyon
keresztul a lakassal, lakhatassal kapcsolatos trendeket, befolyassal van a szocialis
ellatasokra is.

Az ideadlis lakaspolitika egyensulyi helyzetet tud teremteni az allami bérlakas-
epités és a piaci szféra altal uralt folyamatok ko6zott, elésegitve és biztositva ezzel a
raszorult rétegek lakhatasat is.

Az idealis, vagyis egységes és koherens lakaspolitika megalkotasa, gyakorlati
megvaldsitdasa hosszu tavu, ciklusokon ativel6 programok kidolgozasat,
kovetkezetes végrehajtasat koveteli meg. Ezek alapjan célszerii meghatarozni a
helyi, 6Gnkormanyzati lakaspolitika tartalmat is.
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Az dnkormanyzati lakaspolitika célja és feladatai a fent megfogalmazott elvek
helyi viszonyokra torténd adaptalasa kell, hogy legyen: a helyi igények felmérésére, a
lehetéségekre és adottsagokra épulve. Ezek alapjan kell realis és hosszu tavu
ingatlan és lakaspolitikat kialakitani, amely 6sszhangban van a varospolitikai
prioritasokkal, fejlesztési iranyokkal, fejl6dési lehet6ségekkel, rendezési tervvel.

Az Onkormanyzatnak els6dlegesen a varos népességenek igényeit kell
figyelembe vennie, lakaspolitikajaba beépiteni.

Tovabbi fontos cél, hogy hozza tudjon jarulni a varos népességenek
megtartasahoz, lélekszamanak esetleges noveléséhez. Nagyon fontos a fiatalok
varosban tartasa, illetve ide vonzasa. Ehhez olyan lakaspolitika kell, amely élhetd
kornyezetet tud biztositani, és vonzéva tudja tenni a telepulést. A bizalom
megteremtése az Onkormanyzat és a lakossag kozott ezen a teruleten is
elengedhetetlen.

Az onkormanyzati ingatlanpolitika kialakitasa és gyakorlasa soran meg kell,
hogy jelenjen a tulajdonosi és a profitorientalt szemlélet is. Az 6nkormanyzatnak, a
telepllés legnagyobb tulajdonosaként, tulajdonosi attitiiddel, elényeit kihasznalva,
hatarozott, célratoré6 modon kell részt vennie az ingatlanpiacon, és ebbdl lehetséges
profitot kell termelnie. A kOvetkezetes lakaspolitikanak 6sszhangot kell teremtenie
ingatlanpiaci tendenciakkal, tartézkodnia kell a piacot negativan befolyasolo
dontésektdl, adas-veételektdl, cselekvesektol.

A lakaspolitika egyik legfontosabb célja, hogy minden tarsadalmi réteg szamara
tamogassa a megfizetheté lakhatasi opciok létrehozasat. Ha eltekintink a szulbi
tamogatasoktol, akkor jelenleg a potencialisan a lakaspiacon Iév6 haztartasok 60-
70%-a nem képes medgfizetni a piaci bérlakasokat. Biztositani kell, hogy mind a
legsérulékenyebb, mind a szélesebb, dolgozbi csoportok biztos lakhatashoz
jussanak, és ennek koltségét az egyéb szikségleteik kielégitése mellett is meg
tudjak fizetni. A  kulonboz6 jovedelmi csoportok szamara a lakhatas
megfizethetbségét a bérlakasszektor megfelel6 stratégidja tudja a leghatékonyabban
biztositani.

A Lakaskoncepcio jovéképe szerint 25-30 éven belll a lakasallomany 20%-a
medfizethet6 lakasszektorban lesz. A jelenlegi 30-rol 10% ala sullyed azoknak az
aranya, akik jovedelmi vagy vagyoni helyzetik miatt tulzsufolt vagy egészségtelen
allapotu lakasba kényszertlnek, vagy pusztan anyagi okokbol kell kikoltoznitk a
varosbol, és minimalis lesz azoknak a szama, akiknek tartésan utcan, éjjeli
menedékhelyen vagy atmeneti szallason kell élniuk.
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A megvalésitas lehetséges eszkoze:

Ahhoz, hogy bdvuljon azoknak a kore, akik a tarsadalmilag elfogadhato
lakasfogyasztast biztositani tudjak a maguk szamara, olyan pénzugyi és mukodeési
modellt kell alkalmazni, amely hosszu tavon is fenntarthat6é és aranyos terhet jelent a
tarsadalom szamara. A jelenlegi onkormanyzati szektor mikodési problémai miatt
ezeket az elveket egy Uuj, lakasugynokségi modell tudna a leghatékonyabban
biztositani. Ez akar az 6nkormanyzat szervezeti keretein belll is megvaldsulhat,
amennyiben az ehhez szukséges jogszabalyi, szervezeti és egyéb mddositasokat az
onkormanyzat végrehajtja.

Kormanyzati lakaspolitikai trendek:

A mai lakhatasi valsaghoz az elmult 30 év hazai lakastamogatasi rendszere
nagyban hozzajarult, amennyiben a tébb ezer milliard Ft-ot jelenté tamogatasok nem
maradtak benn a szektorban, emiatt nem is jarulhattak hozza ahhoz, hogy a lakasok
ma megfizethetéek legyenek. A rendszervaltas utani lakastamogatasi eszkozok
jellemzéen rosszul célzottak voltak (pl. lakastakarék-pénztarak, kamattamogatas,
szja-kedvezmény, szocialpolitikai kedvezmény), igy a koltségvetési forrasok a
lakaspiaci tranzakciokon keresztul kikerultek a rendszerbdl.

Egy atfogd lakaspolitikai koncepcié hianya ellenére megjelentek innovativ
megoldasok a lakhatasi helyzetbél fakadd konfliktusos helyzetekre mind a
kormanyzat, mind az dnkormanyzatok, mind pedig a nonprofit szervezetek részérdl.

2015 ota a kormany a 2000-2002 kozotti id6szakhoz hasonléan ujra jelent6s
koltségvetési dsszeget fordit lakhatassal kapcsolatos programokra. Ezek a kiadasok
jellemzéen nem a relevans lakhatasi problémak megoldasat, hanem a kormany
csalad- és gazdasagpolitikai céljait szolgaljak.

A lakaspolitikai intézkedések a kormanyzat csaladkézpontu és a kézéposztalyt
erdsit6 tarsadalompolitikai koncepciojanak rendelédtek ala. A 2015 utani
intézkedéssorozat f6bb elemei:

> A Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye (CSOK), amely a korabbi
szocialpolitikai kedvezmeény ,torz” valtozata (2015); a CSOK fels6 korlatait
puhitottak, illetve eltorolték; az uj lakashoz adott tamogatast novelték, és
eltorolték azt a korlatozast, hogy a kedvezményezettnek csak egy lakasa
lehet, ami még inkabb noveli az aranytalansagot;

» Tarsashazak és  lakasszOvetkezetek  ko0zOs  tulajdonrészeinek
energiahatékony felujitasara az Otthon Melege program részeként (2015);

»  Kamatmentes hitel biztositasa eurdpai unids forrasokbol csaladi hazak,
tarsashazak, lakasszOvetkezetek energiahatékony felujitasara és
megujulé energiaforrasok telepitésére (2017);
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» A Falusi CSOK meginditasa (2019);

»  Babavaro Hitel (2019), aminek nincs kotelezben lakaseleme, de kozvetve
lakaspiaci keresletet ndvel6 hatasa van;

>  Afa-kedvezmény, amelyet atmenetinek szantak, de a kormanyzat tobbszér
meghosszabbitotta, ezzel sokaig bizonytalansagban tartva a fejlesztéket
(2015-2020, 2021-ben Gjra indul);

»  Lakastakarékok megszlntetése (2019), ami bar nem
ellentmondasmentesen, de stabil részévé valt a lakasvasarlasok és
felujitasok finanszirozasanak;

»  Elbukott programok, mint NOK (Nemzeti Otthonteremtési K6zosség) és
szocidlis lakotelepek épitése (80 lakasos lakételep Ocsan);

» Lakasok és csaladi hazak felujitasi koltségeinek 50%-o0s tamogatasa
(maximum 3 millié forint erejéig) gyermekes csaladok szamara (2021).

Ezek az intézkedések a rosszul strukturalt keresleti tamogatasok inflacidjahoz
(a programok tamogatastartalmanak elértéktelenedéséhez) és a kinalat merevsége
miatt a fejleszték, épiték profitjanak ndvekedéséhez vezettek. A csaladalapitas el6tt
allo képzett fiatalok és a korlatozott jovedelemmel rendelkez6 allami alkalmazottak
lakasigényét a jelenlegi kormanyzati polittka nem veszi figyelembe. Ezek a
problémak altalaban az orszag nagyvarosaira is jellemzdek.

Ezen tul ez a lakaspolitika noveli az egyenl6tlenségeket azzal, hogy a
tamogatasokat széls6éseéges meértékben a legfels6bb jovedelmi csoportokhoz
koncentralja (jovedelemelosztas tekintetében a hatasa hasonld, mint a csaladok
adokedvezmeényéé). A programokbdl szisztematikusan kimaradnak, vagy sokkal
kisebb tamogatasban részesuinek az alacsony jovedelmi csoportok.

A tarsadalmi egyeniétlenségek ndvekedése fokozza a megfizethetd lakhatasra
iranyuld tarsadalmi igényeket. Nem elhanyagolhaté a programoknak a haztartasok
és intézmeényi szereplék viselkedésére gyakorolt negativ hatasa sem, illetve ennek
gazdasagi-tarsadalmi  kovetkezményei, mint példaul a telepulésszerkezet
konzervalasa vagy a szuburbanizacio erésitése.
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2.2 Lakasgazdalkodas

A lakaspolitika egyik fontos terllete a lakasgazdalkodas, amely a mar meglévd
lakasallomany fenntartasaval, kezelésével, korszerlsitésével foglalkozik.

A lakasgazdalkodas sziikebb értelemben csak a lakasok fizikai allapotaval,
letével vagy nem |étével foglalkozik. Tagabb keretbe foglalva azonban a
lakasgazdalkodas, ahogy a lakaspolitika is, sok egyéb teruletet is érint. A
lakdsgazdalkodasi dontések meghatarozhatjak egy adott varosrész fejl6désének
iranyat, szorosan 0Osszefuggenek a telepulésfejlesztéssel, ingatlanpiaccal, de
befolyasolhatjak egy telepulésrész etnikai 0sszetételén at a demografia helyzetet is.
Varosrészek, utcak arculata valtozhat meg egy-egy lakasgazdalkodasi dontéssel.

Az onkormanyzati lakasgazdalkodas kozvetlen kapcsolatban van a lakoterileti
fejlesztésekkel (lasd Varosfejlesztési Koncepcid), illetve kozvetetten erdsiti a
tarsadalmi kohéziét, a fejleszti a terllet kozdsségeit, kihat a gazdasagfejlesztésre,
munkaerépiacra, (munkahelyek, jovedelem) és  egyuttal az oktatasra,
felnéttképzesre.

Az onkormanyzat lakasgazdalkodasanak célja és a bérlakas-allomanyaval
kapcsolatos stratégiaja szorosan Osszefugg a helyi lakaspolitika céljaival. A
lakasgazdalkodas gyakorlati megvaldsitasa soran — kulonbo6z6 tarsadalmi csoportok
érdek-érvényesit6 képessége fluggvenyében — olyan kompromisszumra Kkell
torekedni, amely a szocialis szempontok mellett a varos egyéb érdekeit is figyelembe
vVeszi.

A lakasgazdalkodas  legfontosabb érintettiei azok az emberek, akikre az
esetleges lakasgazdalkodasi-lakaspolitikai dontések kozvetlenul hatnak, igy helyi
szinten is szorosan egyutt kell mikodni kuldnbozd teruleteknek, intézményeknek,
szervezeteknek, a bérlakasokban élék felmerilé problémainak megoldasaban, illetve
a lakasok fizikai allapotanak fenntartasaban, megdévasaban.
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3 A LAKASPOLITIKA PROGRAMOZASI KORNYEZETE

3.1 Eurépai Unidés és orszagos programozasi dokumentumok
bemutatasa

Az Europai Unidban a lakaspolitika kérdéskore leszikul a lakastamogatasokra.
Az Unid a lakhatassal kapcsolatos tevékenységekre kdzvetlenll nem nyujt semmiféle
allami tamogatast, mivel allaspontjuk szerint a lakhatas nem koz6s unids. politika,
ezért célzott, erre a teruletre koncentralé tamogatast csak kozvetett formaban lehet
szerezni, pl. varosrehabilitdciés akciok keretében. Az unié lakasugyi miniszterei
evente talalkoznak.

A Lipcsei Charta a fenntarthaté eurdpai varosokrol, 2007 c. dokumentum
rogziti, hogy a varosok ,demografiai problémakkal, tarsadalmi egyenlétlenséggel,
egyes nepessegcsoportok tarsadalmi  kirekesztédésével, .a megfelels, de
megfizethetd lakasok hianyaval és kérnyezeti problemakkal kiizdenek”.

A Charta masodik pontja kapcsolodik a lakaspolitikahoz, mely szerint kiemelt
figyelmet kell forditani a varosok egészenek kontextusaban a leromlott teruletekre.
~Annak érdekében, hogy a varosokban és varosi teriileteken a tarsadalmi kohézio és
integracio megvaldsuljon, egy jol kidolgozott lakaspolitika is hatékony eszkéz lehet.
Az egészséges, megfelel6 és megfizetheté lakasok vonzobba tehetik a varosi
terlileteket mind a fiatalok, mind az idés emberek szamara és hozzajarulhatnak a
varosrészek stabilitasahoz”.

A 2007-ben-elfogadott Lipcsei Charta megujitasat az Uj Lipcsei Chartat, a
varosfejlesztési miniszterek tanacsa a 2020. november 30-i informalis ulésén fogadta
el. Az uj Lipcsei Charta valtozatlan jelentéséggel bir, kilondsen a varosok Covid19-
vilagjarvany utani fenntarthatosaganak elébmozditasa szempontjabal.

A megujitott charta elismeri, hogy a kornyezé vidéki teruletek jelent6s elényoket
kinalnak a varosok szamara. A Lipcsei Charta uj valtozata kifejezetten elismeri, hogy
a ,digitalis kohézio” Eurépan bellli eldbmozditasa az eurdpai polgarok és teruletek
szamara is fontos.
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3.2 Pécs Megyei Jogu Varos kapcsolédd programozasi
dokumentumai

3.21 Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kozép- és hosszutavu
vagyongazdalkodasi terve (2018 — 2022)

A dokumentum lakaspolitikaval as lakasallomannyal foglalkozé, koézéptavu
célok kitizése és jovbkep felallitasa részében: lakas- és helyiséggazdalkodas, a
terlletén hajléktalanna valt személyek ellatasanak és rehabilitacidjanak, valamint a
hajléktalanna valas megel6zésének biztositasa.

Tovabba célként fogalmazza meg:
»  Szocialis téren felhasznalhaté lakasallomany névelését.

» Az ingatlan allomany fejlesztését (helyi értékvédelmi program, uzleti
célu bérlakasallomany fejlesztését).

3.2.2 Pécs Megyei Jogu Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja
2014-2020

A dokumentum lakhatassal, lakasokkal kapcsolatos megallapitasai és céljai:

> Az épuletallomany legalabb 70 %-a felujitast igényel, mivel az altalanos
avulason tul energetikailag is pazarl6. A muiszaki allapot, az ures,
kihasznalatlan épuletek szama nem ismert (felmérés nincs). Kevés az
onkormanyzati lakas, alacsony az ingatlan mobilitas. Kiemelked6 a
varos epitett 6roksége, amit ovni kell. A védelmet (kortars alkotasoknal
klldnésen) nehéz érvényesiteni. Kuléon emlitendd a banyak (részben
orokségvedelmet is élvezd) elhagyott épitményei, melyek hasznositasat
meg kell oldani.

> ' Ma mar elismert tény, hogy hiba volt szocialis alapon biztositott
lakofunkcid telepitése elszigetelt vagy periférikus varosi bel-,
esetenként kultertleteken is. A szocialis bérlakasra vald jogosultsag
hatterében ugyanis mar énmagaban is ott all a tarsadalmi kirekesztés
bizonyos formaja, melyet tetéz a teruleti kirekesztés és a
szolgaltatasokhoz valé hozzaférés korlatozottsaga, tovabba az
alacsony mindségu életkoriimények.

24



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

» A varosi szegregacié tovabbi elmélyllésének megelézéséhez és
hosszabb tavu felszamolasahoz a fizikai kornyezet problémainak
kezelése, valamint a hatranyos helyzetl tarsadalom koncentraciojat
kivaltd dontések okainak megértése, ezen okok szamara alternativak
felkinalasa egyuttesen lehet a kulcs.

Tervezett intézkedések voltak:

> A lakdsmobilitast tamogaté informacios, illetve menedzseld rendszer
kialakitasa az illeszkedd lakhatasi modok érdekében megvaldsuld
varoson beluli térbeli mobilitas el6segitése érdekében. (A program csak
részben beruhazas jellegl).

> Ingatlan-kataszter elkészitése megfeleld tér-informatikai bazison.

» Az elkészult kataszter Osszevetése a varos meghatarozé ingatlan
tulajdonosainak adatbazisaval (Magyar Allam, = PTE), integralt
ingatlanhasznositasi stratégia készitése.

» Az integralt ingatlan-hasznositasi stratégia alapjan a sajat eréforrasbdl
fejlesztendd ingatlanok kérének meghatarozasa.

>  Onkormanyzati bérlakasok felmérése, a miiszaki (izemeltetés atadasa
a PH-t6l a Biokom Nonprofit Kft-nek.

»  Szocialis téren felhasznalhatd lakasallomany nodvelése (raszorultsag,
palyakezddk).

» A szocialpolitikai - és  foglalkoztataspolitikai célokat szolgalo
lakasallomany tarsadalmi, miszaki és pénzlgyi fenntarthatésaganak
megteremtése (raszorulok és palyakezdOk részeére).

> Uzleti célu lakasallomany kialakitdésa a lakaspiac mobilizalasara
(bérlakas, apartmanhaz idéseknek, diakoknak, varosi ingatlan alap
letrehozasa.

Lényeges elem, hogy mar tervezés alatt all a 2021-2027-es unids ciklusra
vonatkozé integralt telepulésfejlesztési stratégia, melyben a lakaspolitika a fent
hivatkozott pontok tobbségében tovabbra is relevans feladatokat tartalmaz
(bérlakasok épitése, felljitasa, naprakész lakaskataszter készitése).
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3.23 Pécs Megyei Jogu Varos Varosfejlesztési Koncepcié 2014-2030

A varos hosszu tavu stratégiai dokumentuma is érinti a lakaspolitikat és
lakasgazdalkodast, bar inkabb kozvetett médon, egy szélesebb értelemzési keretbe
helyezi.

A koncepcié célja a varos polgarai életminéségének javitasa, amely az
eletminéség objektiv és szubjektiv oldalanak egyideji fejlesztésével érhet el, és a
,varos ahol j6 élni”, valamint ,a varos, ahol szeretnek élni” kifejezésekkel
jellemezhetd. Ez tobb a magas életszinvonal biztositasanal. A magas életszinvonal
az egyén szempontjabdl objektiv, mig az ,ahol szeretnek élni” szubjektiv kategoria;
masrészt nem a varos ,kinalja” a jolétet, ami az egyén szempontjabdl passziv,
elfogado allapotot feltételez, hanem egyuttesen alakitjak ki — a varos és a lakosai,
dinamikusan, egyutt mozogva a mindig valtozo kornyezettel.

Pécs, ahol j6 lakni...

A varos élhetéségének még egy konkrét dimenzidja szamszerisithet6 a 2011.
évi népszamlalas alapjan: a lakhatas minésége az egy fére esé lakas-alapterulet
dimenzidja mentén. A pécsiek 8%-a olyan lakasban lakik, amelyben — a bent lako
szemeélyek szamara figyelemmel — az egy f6re jutd lakas alaptertlet nem éri el a 15
m2-t, 17,9%-uk esetében a 20 m?-t.

A dokumentum kiemelten foglalkozik a  fenntarthatésaggal, az épitett és
természeti kornyezet allapotaval, javitasaval, harmonizalasaval.

3.24 Pécs Megyei Jogu Varos Hosszu- és Kozéptavu Stratégiaja, 2007.

A varos stratégiai keretdokumentuma tobb kontextusban is foglalkozik a
lakaspolitikaval és lakasgazdalkodassal. A hosszu tavu célok kozott megjelenik, hogy
.Pecs népességszamat stabilizalé, lakosainak magas életminéséget nyu;jto,
harmonikus varossa valik”.

A kozeptavu célok kozul két cél kapcsolddik kozvetlenul a lakhatas, a
lakaspolitika tertletéhez:

»  Pécs legyen a fiatalok szamara vonzo varos!

» Pécs legyen magas mindségl kornyezetet, szolgaltatasokat és
szocialis biztonsagot nyujté, harmonikus varos!
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Ehhez a stratégiai programok és prioritasok kézll az alabbiak kapcsolédnak:

>
>

3.2.5

Eredmeény- és fejl6désorientalt varosiranyitas kialakitasa, fenntartasa;

A varosgazdalkodas, varosmikodtetés és a vagyonfejlesztés
racionalizacidja;

A vagyongazdalkodas stratégiahoz illeszkedd céljainak és alapelveinek
lefektetése, az alapelvekhez igazodo végrehaijtas;

A varosi tulajdonu cégek stratégiajanak és mikodésének a varos-
stratégiaval valé 6sszehangolasa;

A varosuzemeltetés rendszereinek korszerilsitése a magas minésegd,
a vidéki nagyvarosok atlaganal nem dragabb, fenntarthato
szolgaltatasok megvaldsitasa érdekében

Integralt varosfejlesztés megvalositasa (az épitészeti, szocialis,
gazdasagi, stb. szempontok egyidejl figyelembevételével);

A varosszerkezet és a varosrészek kiegyensulyozott és komplex
fejlesztése;

Integralt, komplex szemléletl (a varosszerkezeti és kdzlekedési
megfontolasokat, az ingatlanvagyon novekedését, a varoskép
erzekelhet6 javulasat, a szocialis és gazdasagfejlesztési szempontokat
is figyelembe vevd), finanszirozasi szempontbdl fenntarthaté folyamatot
jelenté varosrehabilitacio . megvaldsitasa a varos stratégiajahoz és
kiemelt programjaihoz illeszkedéen (pl. EKF, P6lus, gazdasagfejlesztés,
fiatalok megtartasa, turizmus fejlesztése);

A fiatalok szamara vonzdé varoskép, lakhatasi, szolgaltatasi és
rekreacios kornyezet kialakitasa.

Pécs Megyei Jogu Varos Szocialpolitikai Stratégia Fejlesztési

Programja, 2008

A pécsi szociadlpolitikai stratégia hosszu tavu célja, ,a helyi tarsadalmi -
gazdasagi kohézio és az un. ,befogadd tarsadalom” erdsitése, a szegénység
kockazatanak csokkentése, magas életmin6ség elérése.”

Ezzel 6sszhangban kell lennie a most készllé Koncepcidnak!
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A dokumentum szerint a hosszu tavu cél eléréséhez kdzéptavon a kovetkezd
célokat kell elérni:

>

>

Integralt szolgaltatasok és programok alkalmazasat a helyi tarsadalom
életminéségének javitasa érdekében;

Magas foku szocialis biztonsagot és min6séget biztosito, fenntarthato,
esélyteremt6 joléti rendszer létrehozasat, fejlesztését.

A stratégia az alabbi operativ programokkal és intézkedésekkel kapcsolddik a
lakaspolitikahoz és a lakasgazdalkodashoz:

>
>

3.2.6

A jOléti ellatorendszer fejlesztése és 0sszehangolasa;

A meglévl szolgaltatasok fejlesztése, korszerlsitése, teruleti-szintl és
,celcsoporti” 6sszehangolasa;

A szolgaltatasok gazdasagi hatékonysaganak felulvizsgalata és
racionalizalasa. A szlkségletek, a szolgaltatasi szinvonal, a koltségek
és a téritési dijak 6sszhangjanak megteremtése;

A pénzbeli és természetbeni ellatasok hatékonysaganak novelése;

Innovativ szakmai kezdeményezések szamanak és hatékonysaganak
novelése;

Az  alkalmazasra kerul6 innovaciok és alkalmazhatésaguk
modszertananak kidolgozasa;

Integralt varosfejlesztés keretében megvalosuld komplex rehabilitacié —
szocialis dimenzidjanak — modszertananak kidolgozasa, ilyen iranyu
projektek kidolgozasa, megvaldsitasa, tamogatasa;

Komplex  varosrehabilitacios projektek kidolgozasa, megvalodsitasa, a
palyazati rendszerben valo részvétel segitségével;

Szocialis lakasgazdalkodasi koncepcid kidolgozasa.

Pécs Megyei Jogu Varos Lakas koncepcidja, 2015

Az elérend6 célok és a célok megvaldsitasahoz szikséges eszkozok:

>

az onkormanyzati lakasvagyon tovabbi csokkenésének és az ebbdl
kovetkezd tovabbi vagyonvesztésének megszintetése, a j6 adottsagu
ingatlanokat csere-elhelyezéssel Uressé kell tenni és piaci aron bérbe
adni,
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»  profiltisztitas: a vegyes tulajdon megszintetése;

»  az onkormanyzati lakasok kulonb6z6 csoportjainak kialakitasa: szocialis
bérlakas kategoriaju (alacsony és kozepes komfortfokozatu lakas), piaci
bér lakasok;

» torvény altal eldirt elhelyezési kotelezettség teljesitéséhez szikseges
lakasok biztositasa;

>  abérleti dijhatralékok minimalisra szoritasa, megsziintetése;
>  ajelentés meértékl kozos koltségek fizetésének megszintetése;

» Onkényes lakasfoglalok jogi helyzetének meghatarozasa, eljarasrend
kidolgozasa;

»  alakasallomany Osszetételének, miszaki allapotanak javitasa.

Jelen lakasgazdalkodasi koncepcié6 a fenti dokumentumok
figyelembevételével késziilt.
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4 A LAKASGAZDALKODAS ES A LAKASPOLITIKA
JOGSZABALYI HATTERE, ELJARASRENDJE

4.1 Eurédpai Uniés jogszabalyi hattér

A lakhatashoz val6 jog tobb unidés orszag jogszabalyaiban, egységes eurodpai
alapjogga nem lépett el6. Az Europai Unio Alapjogi Chartaja a lakastamogatashoz
valo jogot rogziti.

4.2 Orszagos torvények és rendeletek vonatkozé részeinek
ismertetése

Magyarorszag Alaptorvénye a lakhatasrdl, mint alapveté emberi jogrél nem
rendelkezik. Az Alaptorvény csak az allampolgarok szocialis biztonsaghoz val6 jogat
emeli ki.

Az Alaptorvény XIX. cikkelye kimondja, hogy:

(1) Magyarorszag arra torekszik, hogy minden allampolgaranak szocialis
biztonsagot nyujtson. Anyasag, betegség, rokkantsag, fogyatékossag,
Ozvegység, arvasag és Onhibajan kivul bekdvetkezett munkanélkuliség
esetén minden magyar - allampolgar torvényben meghatarozott
tamogatasra jogosult.

(2) Magyarorszag a szocialis biztonsagot az (1) bekezdés szerinti és mas
raszorulok esetében a szocialis intézmények és intézkedések
rendszerével valositja meg.

Az Alkotmanybirésag a fentiekhez kapcsolédbéan hozott egy hatarozatot, amely
a lakhatashoz vald jogrol szél. A 42/2000. hatarozat kimondja, hogy az alkotmany
azon kifejezésébdl, hogy az allampolgarokat megilleti a ,szocialis biztonsaghoz vald
jog”, nem vezethetd le konkrétan a lakhatashoz valo jog. Az allam tehat nem koteles
gondoskodni az allampolgarok lakhatasi problémainak megoldasarol. Az AB
hatarozata szerint hajléktalansag esetében szallasrol koteles az allam gondoskodni,
els6dleges feladata az emberi élet és méltosag védelme.
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421 2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
— Onkormanyzati feladat- és hataskorok

10.§ (1)

(2)

11.§ (1)

(2)

A helyi 6nkormanyzat ellatja a torvényben meghatarozott
kotelez6 és az altala onként vallalt feladat- és
hataskoroket.

A helyi 6nkormanyzat - a helyi képvisel6-testllet vagy a
helyi népszavazas dontésével - 6nként vallalhatja minden
olyan helyi kézugy 6nall6 megoldasat, amelyet jogszabaly
nem utal mas szerv kizarélagos hataskorébe. Az 6nkeént
vallalt helyi kozugyekben az Onkormanyzat mindent
megtehet, ami jogszaballyal nem ellentétes. Az onként
vallalt helyi kbzugyek megoldasa nem veszélyeztetheti a
torvény altal kotelezéen elbirt 6nkormanyzati feladat- és
hataskorok ellatasat, finanszirozasa a sajat bevételek,
vagy az erre a célra biztositott kulon forrasok terhére
lehetséges.

A helyi Onkormanyzat - torvényben meghatarozott
esetekben — az allammal kotott kulon megallapodas
alapjan ellathat allami feladatokat. A megallapodasban
rendelkezni kell a feladatellatas finanszirozasardl.

A kozségnek, a varosnak, a jarasszékhely varosnak, a
megyei jogu varosnak, a févarosnak és Kkerileteinek,
valamint a megyei Onkormanyzatnak egymastol eltérd
feladat- és hataskorei lehetnek.

Torvény a kotelezd feladat- és hataskor megallapitasanal
differencialni koteles, figyelembe véve a feladat- és
hataskor jellegét, a helyi Onkormanyzatok eltérd
adottsagait, kuléndsen

a) a gazdasagi teljesitOképességet;

b) a lakossagszamot;

c) a kdzigazgatasi tertlet nagysagat.

Jogszabaly a hataskor telepitésével egyidejlleg
meghatarozza a feladat- és hataskorellatashoz sziukséges
minimalis szakmai, személyi, targyi és gazdasagi
feltételeket.
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12.§ (1) A nagyobb gazdasagi teljesitéképességl, lakossagszamu
telepulési onkormanyzat szamara el6irt kotelez6 feladat-
és hataskor ellatasat — annak egyetértésével — mas
telepllési onkormanyzat vagy tarsulasa onként akkor
vallalhatja, ha azt

a) a lakossagi igények indokoljak;

b) gazdasagosabban és legalabb valtozatlan szakmai
szinvonalon;

c) tobblet allami tamogatas igénybevétele nélkul képes
ellatni.

(2) A feladat- és hataskor vallalasarol a telepulési
onkormanyzat képvisel6-testulete — a feladat- és hataskor
eredeti cimzettiének el6zetes egyetériése esetén -—
rendeletben, a tarsulas hatarozatban dont a feladat- és
hataskor vallalas tervezett id6pontjat megel6z6en legalabb
harom hénappal korabban.

Az (1) bekezdésben foglalt feltételek meglétét a
kormanyhivatal — indokolt esetben mas allami szervek
bevonasaval — torvényességi fellgyeleti eljaras keretében
vizsgalja. Torvény  vagy  megallapodas  eltéer6
rendelkezésének "hianyaban az ellatdas megkezdésének
idépontja a dontést kdvetd év januar 1. napja.

(3) A feladat- és hataskor vallalasa esetén a telepulési
onkormanyzat a kozponti koltségvetéstdl igényelheti a
vallalt feladattal aranyos fedezet biztositasat.

13.§ (1) A helyi kozugyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellatandd helyi Onkormanyzati
feladatok kuléndsen:

1. telepulésfejlesztés, telepulésrendezés;

2. telepulésizemeltetés (koztemetSk kialakitasa és
fenntartdsa, a kozvilagitasréol valé gondoskodas,
kéménysepré-ipari  szolgaltatas biztositasa, a helyi
kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
kozparkok és egyéb kozterlletek kialakitasa és
fenntartasa, gépjarmivek parkolasanak biztositasa);

3. a kozteruletek, valamint az dnkormanyzat tulajdonaban
allé kdzintézmény elnevezése;
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4. egészségugyi alapellatas, az egészséges életmdd
segitését célzd szolgaltatasok;

5. koOrnyezet-egészségugy (kOztisztasag, telepulési
kornyezet  tisztasaganak  biztositdsa, rovar- és
ragcsaloirtas);

6. ovodai ellatas;

7. kulturalis szolgaltatas, kiléndsen a nyilvanos konyvtari
ellatas  biztositasa;  filmszinhaz, el6ado-mivészeti
szervezet tamogatasa, a kulturalis 6rokség helyi védelme;
a helyi k6zmivel&dési tevékenység tamogatasa;

8. gyermekjodléti szolgaltatasok és ellatasok;

8a. szocialis szolgaltatasok  és ellatasok, amelyek
keretében telepullési tAmogatas allapithaté meg;

9. lakas- és helyiséggazdalkodas;

10. a teruletén hajléktalanna valt személyek ellatasanak
és rehabilitaciéjanak, valamint a hajléktalanna valas
megel6zésének biztositasa;

11. helyi kornyezet- és természetvédelem,
vizgazdalkodas, vizkarelharitas;

12. honvédelem, polgari védelem, katasztréfavédelem,
helyi k6zfoglalkoztatas;

13. helyi-addval, gazdasagszervezéssel és a turizmussal
kapcsolatos feladatok;

14. a kistermel6k, 6stermel6k szamara - jogszabalyban
meghatarozott termékeik - értékesitési lehetéségeinek
biztositasa, ideértve a hétvégi arusitas lehetésegét is;

15. sport, ifjusagi ugyek;
16. nemzetiségi Ugyek;

17. koOzremikodés a telepulés kozbiztonsaganak
biztositasaban;

18. helyi kdzOsségi kdzlekedés biztositasa;
19. hulladékgazdalkodas;

20. tavhdszolgaltatas;
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21. vizikdzmU-szolgaltatas, amennyiben a vizikbzma-
szolgaltatasrél szolo torvény rendelkezései szerint a helyi
onkormanyzat ellataseért felelésnek mindsul.

(2) Torvény a helyi kdzugyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandé mas helyi nkormanyzati
feladatot is megallapithat.

14.8§ (1) A 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatok
ellatasanak részletes szabalyait, ha e torvény masként
nem rendelkezik, jogszabalyok tartalmazzak.

A lakasgazdalkodas oOnkormanyzati feladat, azonban nincs
meghatarozott, kotelez6en felallitand6. hivatali struktura vagy
szervezeti keret. A képviselGtestulet sajat hataskoreben, a fennallo
jogszabalyoknak megfeleléen alakithatja az dnkormanyzati lakasok
gazdalkodasi és kezelési formajat, az ezen a terlleten a
meghatarozott keretek kozott érvényesithetd prioritasait.

Konkrét, csak az onkormanyzati lakasgazdalkodasra és a bennlk
élékre vonatkozé torvény nincsen, tobb torvény alapjan kell az
onkormanyzatoknak az adekvat rendeleteiket megalkotniuk, a
lakasok kezelését megoldaniuk. Az alabbiakban ezt vazoljuk fel.

4.2.2 1991. évi XXXIIl. torvény az egyes allami tulajdonban lévo
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarél (Vagyontorvény)

A Vagyontorvény rendelkezik az onkormanyzat vagyonardl, igy a
korabbi tanacsi bérlakasokrol is.

4.2.3 1993. évi LXXVII. torvény a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol

Az Onkormanyzati lakasgazdalkodas elsddleges jogi kereteit az
1993-ban megalkotott Lakastorvény biztositja. A torvény alapjan
kotelesek az onkormanyzatok a helyi rendeleteiket megalkotni.

A lakastorvény helyiségek és lakasok bérbeadasanak szabalyait
rendezi, tehat nemcsak az onkormanyzati lakasokra vonatkozik,
hanem egyéb magantulajdonu bérletekre is. A torvény 2. szamu
melléklete szabalyozza az dnkormanyzati rendelet tartalmat.
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A térvény szerint a bérbeado legfontosabb jogai és kotelezettségei:

>
>

a lakbér 6sszegét nyolc napon belll kdteles a bérlével kozolni;

koteles a szerz6désben meghatarozott feltételekkel és
idépontban a lakast a bérlének atadni;

szavatol a lakas allapotaért, azért, hogy rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas;

szavatol a lakassal Osszefuggé a torvényben és a
szerz6désben rogzitett kotelezettségekért;

megallapodas a hibak elharitdsardl- a bérl6 a bérbeado
koltségére elvégezheti;

koteles gondoskodni az épulet karbantartasarol, kozponti
berendezéseinek allandé Uzemképes allapotardl, kozos
hasznalatra  szolgald helységek allagardl, azonnali
beavatkozast  igényl6.  hibak  (veszélyeztet6) esetén
haladéktalanul, egyéb hibak esetén pedig a karbantartassal
parhuzamosan koteles beavatkozni;

évente egyszer ellendrizheti a lakas allapotat, (gyakorisagot
onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni);

szocialis alapon bérbe adott lakasok esetén a lakbért annak
figyelembevételével kell megallapitani, hogy minden a lakassal
kapcsolatban felmeruld probléma a torvény szerint a bérlét
terheli;

komfortfokozat-valtozas esetén csak abban az esetben
modosulhat a szerz6dés, ha a koltségeket a bérbeado viselte;

a lakassal kapcsolatos munkak esetén, ha a bérlének ki kell
koltoznie, akkor koteles cserelakast biztositani arra az idére
(ekkor a lakasbérleti jogviszony szinetel az eredetileg bérelt
lakasra vonatkozdan) errél meg kell irasban is allapodni;

a beérl6 ingbsagainak elhelyezése, koltozés koltségei a
bérbeadét terhelik;

munkak idejére cserelakas biztositasa;

hasznalati dijat vethet ki a jogcim nélkuli lakashasznalokra (ez
két honap elteltével fel lehet emelni, de csak abban az esetben,
ha a jogcim nélkuli lakashasznaldé masik lakasra nem tarthat

igenyt);
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»  Onkormanyzati rendelet felhatalmazhatjia a bérbeaddt a
magallapodas tartalmanak megvaltoztatasara;

»  Onkormanyzati rendelet szabalyozza, hogy a bérld kit fogadhat
be a lakasba;

» megtagadhatja, hogy a lakasbérleti joganak fejében tartasi
szerz6dést kosson a bérl6.

Az dnkormanyzatoknak a térvényhozo6 szerint a lakasértékesitésbdol
befolyd jovedelmeket egy kulon szamlan kell kezelni, amelyet csak a
torvényben meghatarozott feladatokra és célokra fordithatnak. A
pénz felhasznalasara meglehetésen tag teret enged a jogszabaly az
onkormanyzatoknak, nem mondja ki egyértelmien, hogy az ebbdl
befolyt jovedelmeket, csak az Onkormanyzati bérlakas-szektorra
koteles forditani. A torvény nem  helyez kilatasba szankcidkat a
torvényi kotelezettség elmulasztasa eseten.

A torvény sok kérdésben a bérl6 és bérbeadd megallapodasara
bizza a lakdsokkal kapcsolatban felmerulé koltségek megosztasat.
Az  onkormanyzatoknak - joval - kevesebb joguk és tobb
kotelezettséguk van, mint egy fébérlének.

A torvény nem ad az onkormanyzatok kezébe olyan hatékony
eszk6zOket, -amelyek hozzasegitenék a lakasokkal és bérl6kkel
kapcsolatban felmerul6 problémak kezeléséhez. A bérleti szerz6deés
felmondasan és birdsagi eljaras inditdsan kivul nincsenek egyéb
lehet6ségei az onkormanyzatoknak. Jogi eszk6zokon tul, szankcidk
nincsenek a rendszerbe épitve.

424 1993. évi lll. torvény a szocialis ellatasrol és szocialis igazgatasrol

A szocialis torvény lakhatassal 0sszefluggd szabalyozasa a
kllonb6zé  tamogatasi/segélyezési lehetbségeket  részletezi
els6sorban. Néhany kivételes esetben kotelezi az dnkormanyzatot,
illetve kulonb6zs intézményeket a lakhatas biztositasara.

A torvény két fontos eleme volt a korabbiakban az ad6ssagkezelési
szolgaltatas, illetve a lakasfenntartasi tamogatas biztositasa,
azonban 2015. marcius 1-t16l az addssagkezelési szolgaltatas és a
lakasfenntartasi tamogatas szabalyai kikerlltek a szocidlis
torvénybdl. Ett6l az id6éponttdl kezd6édbéen a tamogatas ebben a
formaban nem allapithaté meg a kérelmez&k részére.
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4.2.5 1994. évi LIIl. torvény a birésagi végrehajtasrol

A torvény a kulonleges végrehajtasi eljarasok rendjét, illetve a
meghatarozott cselekmény végrehajtasat szabalyozza, E torvény
rendelkezik a lakastgyben hozott birdsagi itéletek végrehajtasardl és
az onkényesen elfoglalt lakasok kiuritésérdl. A kilakoltatasokkal
kapcsolatban moratérium van érvényben a téli id6szakban (kivéve az
onkényes lakasfoglalas esete).

4.2.6 1997. évi XXXI. évi torvény a gyermekek védelmérol és a gyamiuigyi
igazgatasrol

A gyermekvédelmi torvény nem rendelkezik kulon a lakhatasrél. Az
onkormanyzatnak ezen a téren nincsenek lakasgazdalkodassal
kapcsolatos feladatai. A krizis-helyzetbe kerult csaladot, vagy
gyermeket koteles ellatni, elhelyezni, ehhez - telepuléskategdriak
szerint - mellé vannak rendelve bizonyos kotelez6en fenntartando
intézmények. A 30 ezer fénél népesebb telepllések estében
biztositani kell a csaladok atmeneti otthonat, ez a lakhatasi
problémak megoldasanak egy specialis formaja.

A gyermekvédelmi torvény az otthonteremtési tamogatast is
szabalyozza, ez figyelembe veendd szempont a lakasgazdalkodas
szempontjabol. Az allam ezzel az eszkozzel segiti a meglehetbsen
nagy hatrannyal indulé rovidebb-hosszabb ideig gondozasban élé
fiatalokat. Célja a lakhatas tartos megoldasanak az el6segitése, ez
azonban, mivel az 6sszeg alacsony, kevéssé hatékony.

A térvény a gondozasban eltéltott id6 és a vagyon alapjan hatarozza
meg az igényelhetd 0sszeg nagysagat, a legmagasabb Osszeg a
mindenkori oregségi nyugdijminimum hatvanszorosa. Egy bizonyos
életkor utan mar nem lehet igényelni ezt a tamogatasi format.

Az anyagi tamogatas azonban nem tudja a kulonb6z6 hianyzé
ismereteket, szocializacios modelleket, tékefajtakat potolni.

A torvény 7. § (1) bekezdése kiemeli, hogy a gyermeket kizardlag
anyagi okokbdl a csaladjatol elvalasztani nem szabad. Ebbdl
adodoan, pl. egy onkényes lakasfoglalo csalad esetén a kilakoltatas
kovetkeztében a gyermek is utcara kertlhet.
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4.2.7 1996. évi XXV. torvény a helyi onkormanyzatok adéssagrendezési
eljarasrol

A torvényt azért kell kiemelni, mert kimondja, hogy nem vonhatok
adossagrendezésbe az odnkormanyzati tulajdonu lakas céljara
szolgalé helyiségek. A  tulajdonosnak ugyan helytallasi
kotelezettsége van, de a torvény pontos szbvege szerint ,az allam
tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba kerll6 lakas és nem lakas
céljara szolgald helyisegek” nem vonhatéak be addssagrendezési
eljarasba.

4.2.8 2012. évi. évi ll. torvény a szabalysértésekrol, a szabalysértési
eljarasrol és a szabalysértési nyilvantartasi rendszerrél

A torvény 167. §-a rendelkezik az dnkényes bekdltozésrdl, és a
szabalysértések korébe utalja ezt a teruletet.

A torvény 167.§-a kimondja, hogy aki a lakasbérletre vagy a
helyiséggazdalkodasra vonatkozé jogszabaly hatalya ala tartozé ures
lakast vagy nem lakas céljara szolgalo ures helyiséget elfoglal, vagy
abba Onkényesen bekoltozik anélkul, hogy arra a bérleti jogviszony
létesitésére jogosult szerv vagy személy, illetbleg az elhelyezésre
jogosult szerv jognyilatkozataval, vagy intézkedéseével feljogositotta
volna, szabalysértést kovet el.

Az onkényes lakasfoglalé attél fuggetlenul, hogy milyen lakasba
koltozik be pénzbirsaggal és/vagy elzarassal is sujthatd, és a birdsag
hataskorébe utalja ezt a teruletet.

4.2.9 2003. évi CXXV. torvény az egyenlé banasmédréol és az
esélyegyenléség elémozditasarol

A torvény a 8. §-ban felsorolt tulajdonsagok alapjan a lakhatas
tertletén is az egyenl6 banasmaod elvének kell érvényesulni. A 26. §
az egyenl6 banasmod kovetelményrendszerét rogziti a lakhatas
terlletén az aldbbiak szerint:

26.§ (1) Az egyenl6 banasmaod kovetelményének megsértését jelenti
kilonosen a 8. §-ban meghatarozott tulajdonsagok szerint egyes
személyeket.
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a) kdzvetlen vagy kdzvetett hatranyos megkulonboztetéssel sujtani a
lakhatast segitdé allami vagy Onkormanyzati tamogatasok,
kedvezmények vagy kamattamogatas nyujtasaval kapcsolatosan,

b) hatranyos helyzetbe hozni az allami vagy énkormanyzati tulajdonu
lakasok és épitési telkek értékesitése vagy bérbeadasa
feltételeinek meghatarozasa soran.

(2) A hasznalatbavételi és egyéb épitési hatdésagi engedély
kiadasanak megtagadasa, illetve feltételhez kotése sem kodzvetlendl,
sem kozvetve nem alapulhat a 8. §-ban meghatarozott
tulajdonsagokon.

(3) A lakashoz jutasi feltételek meghatarozasa nem iranyulhat arra,
hogy a 8. §-ban meghatarozott tulajdonsagok szerint egyes
csoportok valamely telepulésen, illetve teleplilésrészen
mesterségesen, nem a csoport Onkéntes elhatarozasa alapjan
elkulonuljenek.

4.3 Helyi rendeletek bemutatasa

Az Uj koncepcid elfogadasa utan természetesen moédositani kell
az oOnkormanyzati - rendeletet, a koncepcié elveinek
elfogadasaval.

4.3.1 Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilésének 44/2012.
(1X.24.) é6nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasok bérletérél, elidegenitésérol és hasznalatarol

Az oOnkormanyzat a bérlakasaival kapcsolatos kritériumait a
44/2012.(1X.24.) szamu onkormanyzati rendeletében szabalyozza. A
rendelet meghatarozza a legfontosabb hataskordket, feladatokat, a
kulonboz6 jogokat és jogosultsagokat.

A rendelet a lakbér-megallapitas szabalyait és a lakasok eladasaval
kapcsolatos szabalyokat is rogziti.
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Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei:

31. § (1) Az Onkormanyzat a bérlével irasbeli bérleti szerz6dést két,
melyrdl a szerz6dés masolatanak megkiildésével az Uzemeltet6t és
az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé kdzlzemi szolgaltatdkat értesiti.

(2) A bérlé az dnkormanyzati lakast az Uzemeltetd altal alairt leltar,
valamint a miszaki szemlét és fogyasztasmeérd allasokat rogzitd
jegyz6- kdnyv alapjan veszi at.

32. § Az Onkormanyzat a bérleti jogviszony fennallasa alatt — az
Uzemeltetd atjan — koteles gondoskodni az éplletben a tulajdoni
hanyada mértékéig

a) az épulet karbantartasarol,

b) az épulet kozponti berendezéseinek allanddé Uzemképes
allapotaral,

c) a k6zOs hasznalatra szolgalo helyiségek allaganak megbrzéseérél,
tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak
megszlntetésérél.

33. § (1) Amennyiben az Onkormanyzat és a bérlé abban allapodtak
meg, hogy az Onkormanyzati lakast a bérl6 sajat koltségén és
felel6sségére maga teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa,
az Uzemelteté kozremiikodésével kotott kildn megallapodasban
rogziteni kell az elvégzendé munkakat, a kezdés és a befejezés
idépontjat, valamint a mindkét fél altal elfogadott koltségvetést.

(2) Az Onkormanyzat a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa tételéhez szukséges bérl6 altal végzett munkak igazolt
és elfogadott koltségeit a lakbérbe a 13. § (3) bekezdésének
rendelkezései szerint szamitja be.

34. § Az Onkormanyzat jogosult a rendeltetésszerii lakashasznalatot,
valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente
legalabb egyszer az Uzemelteté és a kozizemi szolgaltatd
képvisel6jével — a bérlé szikségtelen haboritasa nélkul — ellendrizni.

A bérl6k és a lakashasznalok jogai és kotelezettségei:

35. § (1) A bérl6 és a lakashasznald, valamint a velik egyutt lako
személyek az dnkormanyzati lakast és a k6zés hasznalatra szolgalo
helyiségeket kotelesek rendeltetés-szerlien és szerz6désszerlen
hasznalni, tarsashazi lakas esetén a tarsashazra vonatkozo, Alapitod
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Okiratban, Szervezeti és Mikddési Szabalyzatban, Hazirendben
foglalt egyuttélési szabalyokat betartani.

(2) Az onkormanyzati lakas, vagy a beérl6t terhel6 kotelezettségek
teljesitésének ellenbérzése esetén a bérl és a lakashasznalé arra
alkalmas, a bérbeadd altal meghatarozott idében a lakasba torténd
bejutast biztositani, és az ellen6rzést tirni koteles. Ez a
kotelezettsége fennall a rendkivili karesemény, vagy veszélyhelyzet
miatt a lakason belul szukséges hibaelharitas elvégzésének
biztositasa, valamint a kozuzemi fogyasztasmérbk . cseréje
vonatkozasaban is.

36. § (1) A lakbért és a lakashasznalati dijat havonta elére egy
dsszegben, a targyhd 20. napjaig kell az Onkormanyzat részére
megfizetni.

(2) A bérl6 a lakbéren, a lakashasznal6 a hasznalati dijon felll
koteles a kulon szolgaltatasok dijat az 58. § rendelkezései szerint
megfizetni, és a kdzlzemi vizfogyasztasért, a csatornahasznalatért,
a hulladékkezelési kozszolgaltatasért és osszkomfortos lakas esetén
a tavhészolgaltatasért kozlizemi dijat fizetni.

(3) A bérl6é és a lakashasznalod a szerz6dés megkotését koveté 15
napon belul koteles a kozszolgaltatasi szerz6déseket megkotni.

(4) A kozuzemi dijakat a bérl6 és a lakashasznalé a kozuzemi
szolgaltatoknak koteles megfizetni.

37. § (1) A bérlé koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak, valamint a lakasberendezések karbantartasardl,
felujitasarol, pétlasardl, cseréjérél.

(2) A bérl6 az (1) bekezdésben el6irt kotelezettségét olyan

idépontban és moddon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas és a
lakasberendezések allapota szlikségessé teszi.

(38) Az Onkormanyzat és a bérlé irasban megallapodhat abban, hogy
a bérlé a lakast atalakitja, korszer(siti. Az Onkormanyzat az erre
vonatkoz6 megallapodast abban az esetben kdéti meg, amennyiben a
bérl6 a szukséges szolgaltatoi és hatdésagi engedélyeket beszerzi,
tovabba igazolja, hogy az atalakitassal Osszefuggd bejelentési
kotelezettségeinek eleget tett.

(4) A bérlé altal kezdeményezett atalakitasi, korszerisitési munkak
koltségei és felel6ssége a bérlot terheli.
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(5) A bérl6 a lakasbérleti szerz6dés, a lakashasznalé a
lakashasznalati megallapodas tartama alatt koteles életvitelszerlien a
lakasban lakni. A bérl6 és a lakashasznalo a lakasbol tortéend 2
hoénapot meghaladd tavollétét, annak okat és idétartamat koteles
irasban az Onkormanyzat részére bejelenteni.

Az Onkormanyzat felmondhatja a lakasbérleti szerzédést és a
lakashasznalati megallapodast, ha a bérl6, vagy a lakashasznalé a
lakasat életvitelszerlien 2 honapot meghaladd ideig nem lakja, és
tavollétét megfelel6en igazolni nem tudja.

(6) Az 6nkormanyzati lakasban a rovar- és ragcsaldirtasrol a bérlé és
a lakashasznald sajat koltségére, a kartevék megjelenésétdl
szamitott 3 napon belul kdteles gondoskodni.

Tovabbi onkormanyzati rendeletek szabalyozzak a kulonb6zé
dijhatralékkal érintett, szocialisan raszorult csaladok
dijkedvezményének lehetéségét, a lakasokkal kapcsolatos
segélyezési lehet6ségeket, valamint a lakhatassal szorosan
Osszefuggd, szocialis teruletek tamogatasi kedvezményeit, a pécsi
csaladok lehetéségeit.

4.3.2 Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének 3/2015.
(1.17.) 6nkormanyzati rendelete a pénzbeli és természetben nyujtott
szocialis ellatasokrol és gyermekvédelmi tamogatasokrol

Lakhatasi tamogatas

6.§ (1) A lakhatasi tAmogatas a szocialisan raszoruldk részére a
haztartas tagjai altal lakott lakas vagy nem lakas céljara szolgalo
helyiség fenntartasaval kapcsolatos rendszeres  kiadasaik
viseléséhez nyujtott hozzajarulas, mely a villanyaram-, a viz- és a
gazfogyasztas, a tavho-szolgaltatas, a csatornahasznalat és a
szemeétszallitas dijahoz, a lakbérhez vagy az albérleti dijhoz, tovabba
a tlzel6anyag koltségeihez nyujthato.

(2) A lakhatasi tamogatast els6sorban természetbeni szocialis
ellatas formajaban, és a lakasfenntartassal Osszefuggd azon
rendszeres kiadasokhoz kell nyujtani, amelyek megfizetésének
elmaradasa a kérelmez6 lakhatasat a legnagyobb mértékben
veszélyezteti.
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(3) Ha a lakhatasi tamogatas folydsitasa a szolgaltatdé részére
torténik, annak 6sszegét a szolgaltato irja jova.

(4) Amennyiben a tamogatas havi 0sszege az adott havi szamla
végosszegét meghaladja, a jovairast kovetéen fennmarado
kulonbozet a kovetkezd szamlaban keral érvényesitésre.

Amennyiben a kulonbozet a kovetkez6 szamlaban teljes mértékben
nem irhaté jéva, azt a tovabbi szamlaban a teljes jovairasig
ervenyesiteni kell.

(5) Lakhatasi tamogatasra jogosult az a személy, akinek

a) egyszemélyes haztartasaban a havi jovedelme nem haladja meg
az 6regseégi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 250%-at,

b) a haztartasaban az egy fére jutd havi jovedelem nem haladja
meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 200%-at
és a haztartas egyik tagjanak sincs vagyona.

(6) A lakhatasi tamogatas havi osszege:

a) 3 000 Ft, ha az egy fére jutd havi jdbvedelem az éregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének 150%-at nem haladja meg,

b) 2 500 Ft, ha az egy f6re havi jutd jovedelem az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb dsszegének 150%-at meghaladja.

(7) A lakhatasi tamogatas 6 honapra allapithatd meg abban az
esetben, ha a kérelmez6 vagy haztartdasanak nagykoru tagja a
kérelem benyujtasakor létfenntartasat biztositd jovedelmet nem tud
igazolni, minden egyéb esetben a lakhatasi tamogatast 1 évre kell
megallapitani.

(8) Tuzelbvasarlas céljara megallapitott lakhatasi tdmogatas éves
vagy féléves 0sszege egy 0sszegben is kiutalhato.

(9) A lakhatasi tamogatas ugyanazon lakasra csak egy jogosultnak
allapithatdé meg, fluggetlendl a lakasban |évé személyek és
haztartasok szamatol. Kulon lakasnak kell tekinteni a tarsbérletet, az
albérletet, és a jogerds birdi hatarozattal megosztott lakas lakrészeit.

(10) Nem jogosult lakhatasi tdmogatasra az a kérelmez6 vagy
haztartasanak nagykoru tagja, aki vagyonnyilatkozataban valétlan
adatot kozol. Ez esetben az elutasité dontés véglegessé valasatol
szamitott két hdnapon belll lakhatasi tdmogatast szamara nem lehet
megallapitani.

(11) A lakhatasi tamogatas iranti kérelemhez mellékelni kell:
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a) a 2. melléklet szerinti vagyonnyilatkozatot,

b) természetben nyujtott lakhatasi tamogatas esetén azon
kozuzemi szamlat, amihez a tamogatas megallapitasat keri,

c) albérleti dijhoz nyujtott tamogatas esetén az albérleti szerzédést.

4.3.3 Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2018.
(l.20.) onkormanyzati rendelete a Pécs Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata altal fenntartott intézményekben biztositott személyes
gondoskodast nyujté szocialis, gyermekjoléti ellatasok és a
koznevelési intézményekben biztositott gyermekétkeztetés téritési
dijairél

A rendelet hatalya Pécs Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teruletén
lakdhellyel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkez6 természetes
személyekre terjed ki, mig az 6vodai és iskolai gyermekétkeztetés
dijai az Ovodai és iskolai gyermekétkeztetést igénybe vevo
természetes személyekre terjednek ki.

A téritési dijat hatarozza meg, a szolgaltatasi 6nkoltség és a kdzponti
koltségvetésrdl szolé torvényben biztositott tamogatas egy fore jutd
0sszegének kuldnbozete alapjan szamitva.

4.3.4 Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyiilése 11/2018.
(I1.20.) onkormanyzati rendelete a Pécsi Tobbcélu Agglomeracios
Tarsulas altal fenntartott intézményekben biztositott személyes
gondoskodast nyujté szocialis és gyermekjoléti ellatasok téritési
dijairél

A rendelet hatalya a Pécsi Tobbcélu Agglomeracidés Tarsulas
Tarsulasi Megallapodasaban szerepld onkormanyzatok
kozigazgatasi terlletén lakéhellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkez6 természetes személyekre terjed ki, a személyes
gondoskodas korébe tartozé szocialis ellatasok szolgaltatasi
Oonkoltségét tartalmazza.
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A gyermekek atmeneti otthonaban nyujtott ellatas, az Integralt
Nappali Szocialis Intézményben, a Pécs és Kornyéke Szocialis
Alapszolgaltatasi és Gyermekjoléti Alapellatasi Kozpont és Csaladi
Bolcs6de Halézatban, a hazi segitségnyujtasban, az idéskoruak
nappali ellatasaban torténd ellatasanak konkrét 6sszegét hatarozza
meg.

4.3.5 Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilésének 54/2017.
(XIl.18.) 6nkormanyzati rendelete a személyes gondoskodast nyujté
gyermekjoléti alapellatasokrol és szocialis szolgaltatasokrél

A rendelet hatalya a (2) bekezdés kivételével Pécs Megyei Jogu
Varos kozigazgatasi terlletén lakohellyel, vagy tartézkodasi hellyel
rendelkez6 személyekre, valamint a Pécsi Tobbcélu Agglomeracios
Tarsulas (a tovabbiakban: Tarsulas) altal fenntartott Integralt Nappali
Szocialis Intézmény, a Pécs és Kornyéke Szocialis Alapszolgaltatasi
és Gyermekjoléti Alapellatasi Kozpont és Csaladi Bolcs6de Haldzat
és az Esztergar Lajos Csalad- eés Gyermekjoléti Szolgalat és
K6zpont szolgaltatasai vonatkozasaban a Tarsulasi
Megallapodasaban szereplé dnkormanyzatok illetékességi tertletérdl
ellatott szemelyekre terjed ki.

A személyes gondoskodas korében a gyermekjodléti alapellatasokat,
a szocialis alapszolgaltatdsokat, a szocidlis szakellatasokat
biztositasat részletezi.

Jelen Koncepcié elfogadasa utan a fenti onkormanyzati
rendeleteket sziikség szerint osszhangba kell hozni a
Lakasgazdalkodasi Koncepcidval!
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5 A LAKASPOLITIKA ES A LAKASGAZDALKODAS
RENDSZERE, SZERVEZETI HATTERE

A pécsi lakasgazdalkodas szervezeti és intézményi hatterét egyrészt ala- és
folérendeltség, masrészt partnerség jellemzi. A rendelet ugyan mindéssze harom
szerepl6t von be a rendszerbe, azonban ennél joval tObb érdekelt, vagy érdekeltté
tehet6 intézmény, szervezet van Pécsett.

5.1 A lakasgazdalkodas dontéshozatali szervezeti hattere

5.1.1 Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése

Az onkormanyzat kotelességeit, feladatait és jogait a fenti, 4. pontban (A
lakasgazdalkodas jogi hattere) felsorolt torvények, helyi rendeletek rogzitik.

A lakasgazdalkodassal kapcsolatos kérdésekben is a Kozgyllés a legfébb
dontéshozoi szint, de dontési kompetenciajanak egy részét atruhazhatja a Népjoléti
Bizottsagra, mely dontéen egyedi/szakmai ugyekben donthet. (Pécs Megyei Jogu
Véaros Onkormanyzatanak Koézgyilése — hasonlatosan mas varosok képviselé
testlleteinez — Szervezeti és Mikodési Szabalyzataban rogzitette dontési
jogkoreinek szakbizottsagok részere torténd részleges atadasat.)

5.1.2 Pécs Megyei Jogu Varos Népjoléti és Sport Bizottsaga

A kozgylles felé a dontés-el6készités, a javaslattétel a Népjoléti Bizottsag
feladata. A polgarmester rendkivili esetben donthet lakhatasi kérdésekben, az ehhez
kapcsolodo jogositvanyai a kozgyuléstél szarmaznak.

A Népjoléti Bizottsag oOttagu, egészségugyi, szocialis és lakaskérdésekrol
egyarant dont. Korabban 6nallé, csak a Lakasgazdalkodassal foglalkozé bizottsag

volt, 2006 utan — a megvaltozott prioritasoknak, varospolitikai iranyvonalnak
megfeleléen — atalakult a struktura.
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A Népjoléti Bizottsagnak hivatalosan havonta kellene Uléseznie, a gyakorlatban
ez igy is torténik, illetve szikség szerint tart rendkivili Uléseket. Az atalakult struktura
eredményekeént bizottsagi szinten egyutt kezelik a szocialis és lakhatasi kérdéseket.

A lakhatassal kapcsolatosan mas szervezetnek, intézménynek nincs
dontési kompetenciaja.

51.3 A lakasgazdalkodas el6készitoi és végrehajtdi szervezeti hattere

A testuleti dontések végrehajtd szervezete a Lakasgazdalkodasi Csoport, mely
a Varosuzemeltetési FOosztaly szervezeti egysége. A lakascsoport feladata az
onkormanyzati tulajdonban |évé lakasok (4195 db), valamint 579 nem lakas célu
helyiség bérbeaddi joganak gyakorlasaval kapcsolatos feladatok ellatasa, illetve
tulajdonosi nyilatkozatok el6készitése a bérlakasokkal kapcsolatban felmeril6
problémak kezelésére, intézkedések végrehajtasara.

A csoport 7 f6bdl + 1 csoportvezetdbdl all.

Csoportvezet6i feladatok:
»  Szignalas, kiadmanyozas;
>  Ugyfélfogadas heti rendszerességgel;

»  Lakasbérleti - szerz6dések ujbdli-, hosszabbitasok megkodtése,
el6terjesztése;

Teleprehabilitacios palyazatok egyeztetése, elbterjesztés;
Rendkivdli élethelyzet, Uj elhelyezés dontési el6készités;
Beszerzési eljarasok el6készitése, szervezése;

Eves, eseti beszamolok készitése;

Munkaidd nyilvantartas; tulmunka elrendelés, teljesités igazolas;

Y V.Y V V VY

Varosvezetéssel, varosi szervezetekkel kapcsolattartas;

Y

Helyszinelés.

Teruleti tgyintéz6i feladatok 4 f6:
> Uj szerzédéskotés, bérleti jogviszony folytatasara, meguijitasara,
felmondasara, lakascserére, lakasleadasra vonatkozé kérelem
ugyintézése;
> Atmeneti elhelyezés, bérlakasba torténd befogadas,
lakbértamogatas, eltartasi szerz6déssel kapcsolatos Ugyintézés;

» Lakohaz felujitasi palyazattal, lakasok miszaki felujitasaval,
korszerUsitéssel kapcsolatos Ugyintézes;
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»  Dijhatralék, életvitel miatti felszdlitas Ugyintézése;
»  Pénzbeli téritések (lakas leadas) Ugyintézése;

>  Onkényes bekoltozékkel jegyzékonyvezeés;

»  ElGterjesztés készitése a LOGO rendszerben;

>  Ugyfélfogadas heti rendszerességgel.

Teruleti Ugyintéz6 és specialis feladatok 1 f6:

»  Ateruleti Ugyintéz6hoz tartozo feladatok 6sszessége;
Kérelmek beadasa, nyilvantartas;
Ures lakasok kdziizemi dijainak tigyintézése;
Lakéhaz felujitasi palyazattal kapcsolatos Ggyintézés;
Rendkivdli helyzet, elhelyezési kotelezettség Ugyintézese;
A teljes ingatlan nyilvantartasa;
Fuvaroztatasi Ugyintézeés;
El6terjesztés készitése a LOGO rendszerben;
Ugyfélfogadas heti rendszerességgel;

V VV V V V V V V

Postabontas, iktatas, postazas, szkennelés;
Elektronikus (LOGO) nyilvantartas.

Jogasz ugyintéz6 2 f6:

A\

»  Lakbér tamogatas, minbségi lakascsere, eladassal, vasarlassal
kapcsolatos ugyintézése;

Elbterjesztés készitése a LOGO rendszerben;
El6vasarlasi jog, jelzalog torlések;

Beszerzési eljarasok elbkészitése, szervezése;
Rendeletek kovetése, javaslat, elbterjesztés;
Garazsok ugymenetének teljes Ugyintézése;

A teruleti ugyintéz6hoz tartozo feladatok 0sszessége;

Y V'V V.Y VYV VY

Onkényes bekoltdz6kkel szembeni jogi eljgras meginditasa és
eljarasok lefolytatasa;

Lakaskiuresitési eljaras meginditasa a Jogi F6osztaly felé;

Birdsagi ugyek, végzestél kezdve;

El6terjesztés készitése a LOGO rendszerben;

YV V V V

Tarsashazi jogi ugyek.
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A csoport kezeli a varos tdbb, mint 4000 db bérleményével kapcsolatos
(lakasok, garazsok) tulajdonosi jogkorbdl erd6 teljeskorli  kdzigazgatasi
adminisztracios folyamatokat, tovabba el6késziti a bizottsagi dontést igényld
eljarasokat, egyuttmikodik az Uzemeltetéssel megbizott szervezettel (PEK) és
folyamatos tulajdonosi kotelezettségebdl eredd teljesitésigazolasi folyamatokat
végez a Pénzugyi Féosztaly részére.

A Dbérleménydsszetétel, azok telepulési elosztasa, valamint a tobb éves
elhanyagoltsag, elmaradottsag okan tObbféle Osszegzés készult, melyek
ravilagitottak a valtoztatas szukségességére.

A tulajdonosi jogok gyakorlasa, a j6 gazda maodjara torténé vagyongazdalkodas,
a szocialis lakasok és a gazdalkodasra alkalmas lakasok egyensulyanak
megtalalasarol, a kialakitando uj eljarasokrol szintén tobb és igen hasznos értekezés
készllt mar, melyben mindben elsé Iépésként =—megemlitésre kerul a
Lakasgazdalkodasi Csoport létszamanak sziikséges és elkeriilhetetlen bdvitése.

Jelenlegi munkaszervezésunkben 5 f6s teruleti Ggyintézénk olyan
mennyiségben osztoznak a bérlemények kezelésében, mely darabszam messze
felulmulja a kezelhet6, atlathatd, hatékonyan Uzemeltethets szintet.

Az egyes terlleti ugyintéz6k leterheltsége oly mértékl, hogy a munkak
elmaradassal folynak, a napi tizolté. munka a folyamatos problémas Ugyfelekkel és
az éppen aktualis elbirt feladatokkal telik.

Egy f6 legfébb feladata az ingatlanok utan érkez6 szamtalan szolgaltatoi, kozos
képviseleti és minden egyéb pénzkdvetelési irat jogossagnak vizsgalata, és annak
megfelel6 formaban a pénzigy felé tortend tovabbitasa.

A maradék két specialis feladatkorben jogi végzettséget igényld végrehajtasi és
adas-vételi, valamint specialis tarsashazi és egyéb tevékenységet folytatnak az
ugyintézok.

A csoport feladatellatasunkrol készult ,Munkamenet” Osszegzés igyekezett
Osszeszedni azon elsére ugyan egy téma koré csoportosuld, am roppant dsszetett
munkalatokat, mely miatt a csoport tovabbi Iétszambdvitésének meginditasa
szukséges. A teruleti UgyintézOk a varos szerkezetéhez igazodva, az elmult évek
kialakult gyakorlatdnak megfeleléen latjak el munkajukat. Az elmult években a
kialakult gyakorlat szerint a bérlakasok az utcak név szerinti besorolasaban 1-2-3-as
nehézseégi szorzot kaptak. Az igy kialakult eredmény pontszama alapjan vannak a
varosrészi terlletek Ugyintézékhoz rendelve.

E munkamddszer j6 szisztéma, mert 1-1- tertlet problémaira kell csak
O0sszpontositani, am pont ez okozza, hogy 1-1 terulet problémakore miatt pszichésen
megterhel6bb is. Ez okozhatja a terulet évek 6ta tartd létszam fluktuaciojat.
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A Lakascsoport napi kapcsolatot tart a Pécsi Ellatd Kozpont Bérlemény
Gazdalkodasi Osztalyaval.

A lakascsoporton kivul a pénzugyi osztaly (koltségvetés), illetve kulonb6zo
szakmai bizottsagok (bérlékijeldlési jog miatt) is érdekeltek a lakhatassal kapcsolatos

kérdésekben.

A jelen onkormanyzati lakasgazdalkodasi lIétszam a szinten tartashoz sem
elég, uj, strukturalis valtozasok sziikségesek az eredményes, a koncepciéban
megfogalmazott munkak elvégzéséhez.

Kérelmek beadasa

Szocidlis alapon bérbeadasra kertilé lakasokra vonatkozé kérelem

Fecskehaz bérbeadasra vonatkozé kérelem

Garzonhaz bérbeadasra vonatkozo kérelem

Nyugdijas haz bérbeadasra vonatkozé kérelem

Bérleti szerz6déssel
kapcsolatos Ggyintézés

Szerz8déskotés Ugyintézése

Bérleti jogviszony folytatasara vonatkozo kérelem Ugyintézése

Bérleti szerz6dés megujitasara vonatkozé kérelem ugyintézése

Lakascsere kérelem ugyintézése

Bérlakasba torténd befogadas lgyintézése

Lakbértamogatas Ugyintézése

Eletjaradéki szerzédések uigyintézése

Eltartasi szerz6déssel kapcsolatos ligyintézés

Lakohaz felujitasi palyazattal kapcsolatos Ggyintézés

Nyertes palyazokkal kapcsolatos tgyintézés

Lakasok miszaki felujitasaval, korszerisitéssel kapcsolatos
Ugyintézés

Dijhatralék miatti felszdlitas Ugyintézése

Eletvitel miatti felszdlitas tigyintézése

Jogi eljaras meginditasa

Onkényes lakoval szembeni eljaras tigyintézés

Onkormanyzati lakasok leadasanak lgyintézése

Egyeéb programok

Eladassal, vasar-lassal
kapcsolatos Ggyintézés

Onkormanyzati tulajdonu lakas eladasa bérlé részére

Magantulajdonu lakas vasarlasa dnkormanyzat részére

Egyéb feladatok

Tarsashaz mikodésével kapcsolatos Ugyintézés

Ures lakasok kdzizemi dijainak ligyintézése

A teljes ingatlan nyilvantartasa

Fuvaroztatasi Ugyintézés

3. szamu tablazat: a Lakascsoport napi feladatai
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Fenti tablazat egy egyszerUsitett kivonat az emlitett 7 f6 feladatellatast
felvonultato, az ugyintézésben 27 alfeladatig és azokon belll tovabbi egyedi eljarasi
modokat kidolgozott napi munkankrol.

Munkankban vannak igen egyszerl( folyamatok, am ezek mennyiséguket
tekintve tetemes, 1500-2000 db elérd id6szakos, ciklikus feladatok. (szocialis lakbér,
uj igénylések megujitasa), valamint vannak egyedi Osszetett jogi kutatomunkat
igényl6 feladatok.

Jelenleg egy atlagos utcajegyzékkel rendelkezd Ugyintézé leterheltsége a 450-
1050 db bérlemény, teruleti alapon torténé kezelésével folyik. Ezen bérlék a mar
emlitett kb. 40% ,rendezett bérld”, akik kvazi kevesebb eljarast igényelnek. Am naluk
is el6fordulnak szlletések, valasok, halalesetek, mindennapi normal életbél eredd
ugyek, melyek valtozasjelentését a csoport igyekszik kozigazgatasi eljarasokban
idében behatarolhaté médon kezelni.

A fennmarado¢ tobbséggel altalaban halmozottan fordulnak elé problémak, tars
szervezetekkel, hatosagokkal, szolgaltatokkal kell egyeztetni.

Ezen folyamatok sokrétlisége miatt indokolt lenne az egy Ugyintézére jutd
bérlemények szamanak kezelhetd szintre valé csokkentése. Erre 2020-ban készult
egy atgondolt javaslat, mely a korabbi elveket vitte végig, azaz az eddigi
tapasztalatok alapjan sulyozta a varosrészeket, utcak szerinti kidlon (1-2-3
nehézségl) szorzoval szamolt. Az igy pontosan kalkulalt, sulyozott lakasok kerultek
volna 1-1 ugyintézéhoz.

A tdbb tanulmany Aaltal ismertetett 1 milliard feletti kintlévéségeink és azok
kezelése, mind szamszaki, mind bérlemények darabszamaban tekintve 1 jogasz
szamara a jelenlegi formai, torvényi szabalyozottsag mellet, mely sok esetben a
nemfizetd bérlének kedvez- szintén nem elégséges.

A hatékonyabb fellépés, és a koz6s vagyon megoévasa, valamint a nyiltan
rosszhiszemuien eljaro beérl6i kortdl valé miel6bbi megszabadulashoz egy olyan
végrehajtoéi tapasztalattal biré részegységre van szikség, mely hatékonyabban tud
egylttmiikddni az Onkormanyzat Jogi osztalyaval.

A lakastorvény és a lakasrendelet jelenleg elbirja az ingatlanok rendszeres
ellen6rzését, illetve szamtalan tulajdonosi jog gyakorlasanal életszeriibb folyamat
lenne helyszini személyes Ugyintézeés, melyre jelenleg nincs kapacitas.

A mindennapi feladatellatas alapja, az iratkezelés, iktatas hianya, a megfelelé
stabil, hozzaértd iktatd személyzet elvesztése és mai napig tarté hianya tovabb
rontott a helyzeten.
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Osszegzés

Pécs Megyei Jogu Varos
Varosuzemeltetési Fbosztaly
Lakasgazdalkodasi Csoportjanak

jelenlegi humaneréforras ellatottsaga
nem elégséges a szocidlis bérlakasok
eddigi nem elégséges Uzemeltetésére
sem!

Figyelembe véve azon kozéptavu
célokat, mely a meglévé lakasallomany

terlleti, mennyiségi, minéségi
észszerUsitését tlzte ki célul a
minimalisan szukseéges létszam

véleményem szerint az alabbiak szerint

Iktatasi iigyintéz6
Altalanos iigyintéz6
Jogasz iigyintézd 1.

Jogasz iigyintéz6 2.

Koveteléskezelési igyintézo

Koziizemi iigyintézd

Helyszineld (igyintézd

Csoportvezetd

9
9
9
9
9

Teriileti tigyintézo 1.
Keleti varosrész
Teriileti ligyintéz6 2.
Meszesi varosrész
Teriileti ligyintéz6 3.
Budai kilvaros
Teriileti tigyintézo 4.
Belvaros
Teriileti iigyintézo 5.
Nyugati varosrész
Teriileti ligyintéz6 6.
Déli varosrész

) Teriileti igyintézo 7.
Tarsashazak

4. szamu abra: a Lakascsoport tervezett szervezeti felépitése

alakulna.

s rr

A teriileti ligyintézok (7 f6) kiblovitett munkakdrének részletezése:

» F6 feladata Pécs Megyei Jogu Varos Kozgyllése altal elfogadott
Lakasgazdalkodasi Koncepcio  végrehajtasaban valéo kozremikodés, a
lakds gazdalkodasi feladatok ellatasa. Az elektronikus Ugyintézés
folyaman felhasznaldi jogosultsagai: iktatasi adatok megtekintése,
lekérdezeése, alszam rogzitése.

» Ellatia Pécs  nyugati varosrészének hdzszam szerint kulon
részletezett) terlletein a  kérelmek, panaszok, beadvanyok
megvalaszolasat. Elkésziti a tisztségvisel6i valaszlevél-tervezeteket,

megvalaszolja a civil szervezetek altal benyujtott kérelmeket.

(utca,

» . Lakasbérleti szerz6déskotés, bérbeaddi nyilatkozatot készitése.

>  Bérleti jogviszony folytatasara vonatkozé keérelem, bérleti szerz6dés
megujitdsara vonatkozd kérelem, bérleti jogviszony felmondasanak
ugyintézése: a teruletén meghatarozott ideji bérleti szerzddeéssel
rendelkez6 bérl6k bérleti szerz6dés meghosszabbitasaval kapcsolatos
ugyeit elékésziti, a teruletileg illetékes Szocialis Kézpontokat megkeresi,
bizottsagi elbterjesztést készit és a bizottsag hatarozatanak megfeleléen
gyakorolja a bérbeaddi jogokat.
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Y

YV V. V V VYV VW

Evente elbiralja a szocidlis |, szocialis |l, kdltségelvii lakbér megallapitasa
iranti kérelmeket bérbeadoi nyilatkozatot készit.

Nyilvantartja és lebonyolitia az allampolgarok kozotti lakascseréket, a
minéségi lakascsere kérelmeket (kisebb lakasbdl nagyobba, alacsonyabb
komfortfokozatu lakasbol magasabb komfortfokozatu lakasba, illetve
O0sszkomfortos lakasbdl alacsonyabb komfortfokozatu lakasokba torténd
cserék) kdzremikodik a lebonyolitasukban.

Onkormanyzati  tulajdont  lakoéplletek esetén  épitési  munkak
engedélyezésénél a milszaki szakvélemény beszerzése utan tulajdonosi
hozzajarulas el6készitésérél gondoskodik.

A teruletéen 1évé Onkormanyzati bérlakasok beérleti jogaval, tartasi
szerz6dések jovahagyasaval kapcsolatos eljarasokat lefolytatja, a
bérbeaddi nyilatkozatot kiadja és a rendszeres ellen6rzésrél gondoskodik.

Atmeneti elhelyezés, bérlakasba torténé befogadas igyintézése,
lakbértamogatas ugyintézése, életjaradéki. szerz6dések Uugyintézése,
eltartasi szerzdédéssel kapcsolatos. ugyintézés, rendkivili helyzet,
elhelyezési kotelezettség ugyintézeése.

A Lakhatéva tételi és bérbeszamitasos palyazatok soran értékeli a
beérkezett palyazatokat, eléterjesztés tervezete készit és gondoskodik a
nyertes palyazokkal a lakasberleti szerz6dések elkészitésérol.

Nyilvantartja a teruleti bérlakasokat, gondoskodik a meguresedé lakasok
bizottsagi hatarozat alapjan torténé bérbeadasaraol.

A teruletén lévé Onkormanyzati bérlakasokban jogcim nélkdl lako
lakashasznalOkat felszolitja, majd birosagi eljarast kezdeményez a Jogi
Csoport felé.

A rendkivuli élethelyzetre tekintettel juttatott lakasok esetén lakasbérleti
szerzodest keszit.

Lakasok miszaki felujitasaval, korszerlsitéssel kapcsolatos ugyintézés.
Dijhatralék, életvitel miatti felszdlitas ugyintézése.

Onkormanyzati lakasok leadasanak tgyintézése.

El6terjesztés készitése a LOGO rendszerben.

Helyszinelés.

Ugyfélfogadas heti rendszerességgel.
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Felelés a Varoshaza online-bels6é informaciés portalhoz kapcsoléddan
sajat munkakorében keletkezett Ugyiratok szakszerli dokumentalasaeért,
karbantartasaért, a DMS rendszer vezetéséert.

Doéntési jogosultsag a feladatkorébe tartozd szakmai kérdésekben.

Javaslattételi jogosultsag a szakterulettel 6sszefuggé tugyekben.

5.2 A lakasgazdalkodas uzemeltetdi hattere

Pécsi Ellaté Kozpont (PEK)

Feladata a helyiséggazdalkodasi tevékenységek folyamatos ellatasa, valamint
az onkormanyzat tulajdonaban 1évd bérlakas és azokkal 6sszefuggd nem lakas célu
helyiségek /garazsok, kozos helységek, mihelyek/, tovabba a nem lakas céljara
szolgal6 egyéb helyiségek tekintetében.

Az Onkormanyzat a tulajdonaban allé bérlakasok kezelését és lizemeltetését a
PEK Bérleménygazdalkodasi Osztalyon keresztll latja el.

Az Osztaly feladatai nem kizarélag, de kulonosen az alabbiak:

>

YV V V VYV V

A bérlakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijainak az
Onkormanyzat helyett és nevében torténd kiszamlazasa, nyilvantartasa,
Osszesitése, igazolasok kiadasa, kimutatasok készitése;

bevételek, koltségek és egyeb nyilvantartasok vezetése, egyeztetése;
bankszamlaforgalom figyelemmel kisérése, kdnyvelése;
elszamolasok a PMJV Onkormanyzataval;

az ingatlanok alapadatainak nyilvantartasa;

vizmérbkkel kapcsolatos teljes kor( Ugyintézés (6rak nyilvantartasa,
vizkulonbozetek felosztasa, kapcsolat Tettye Forrashaz Zrt.-vel);

a bérlakasok rendeltetésszeri hasznalatanak szukség szerinti, de
legalabb két évente torténd ellenérzése;

az ingatlanok és a jogviszonyok nyilvantartasa és adatszolgaltatas;

az Uzemeltetéssel kapcsolatos szervezési, adminisztrativ, gazdasagi és
pénzlgyi feladatok;

tarsashazi  dontéshozatal soran az Onkormanyzat képviselete
uzemeltetési kérdésekben, a tarsashazi kozos keépviselokkel torténé aktiv
kapcsolattartas, elszamoltatas;

54



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

» miszaki — gépész, villamos, épitébmesteri — jellegli bejelentések,
bérlemények visszaadasaval, karesemények biztositasi kérdéseivel
kapcsolatos ugyek intézése;

»  lakaskiutalasok, cserék, visszaadasok lebonyolitasa, allapotrogzitések
felvétele, berlGvel torténd elszamolasok;

» lakbérszamlakkal, szamlaegyenleggel, befizetésekkel kapcsolatos, illetve
részletfizetési kérelmek leadasaval kapcsolatos Ugyek intézése;

»  bérleménykezeléssel, bérlemények atadasaval - = visszaadasaval,
tarsashazi elszamolasokkal, palyaztatott lakasok bemutatasaval
kapcsolatos ugyek intézése;

>  lakasuzemeltetési szerz6dések megkotése, lakbér igazolasok kiadasa,
pénztari befizetések ugyintézése;

tervek, elemzések, kilonbozo értékelések elkészitése;

ugyfélszolgalati feladatok ellatasa;

YV V V

hatralék kezelés.

A lakasokkal kapcsolatban felmerllé milszaki munkakat, felujitasokat,
allagmegovast keretszerz6dés keretében kuls6s cégek végzik.

A lakbér-hatralék kezelésének egy részét — atvallalt kotelezettségként,
feladatként — a Pécsi Kdveteléskezelési Egyesulés végzi.

5.3 Koveteléskezelés (PKKE)

A lakbér-hatralék kezelésének egy részét — atvallalt kotelezettségként,
feladatként — a Pécsi Koveteléskezel6 Egyesulés végzi.

A PKKE Pécsi Koveteléskezel6 Egyesulést harom pécsi Onkormanyzati cég — a
PETAV Kft., a Tettye Forrashaz Zrt. és a Pécs Holding Zrt. - hozta létre az
onkormanyzati lakasban élok altal felhalmozott lakbér- és az alapité cégeknél 1évo
kozuzemi dijtartozasok egységes és koltséghatékony kezelése érdekében. Pécs
MJV Onkormanyzata 2020-ban csatlakozott.

A cég torténetének els6 idészaka az egységes adatbazis létrehozasa és a
cégkozi egyeztetések jegyében zajlott, majd ezt kovette a kintlévéség-kezeléshez
nélkulozhetetlen szoftverek beszerzése és belzemelése. Megkezd6dott az alapitd
cégek altal atadott Ugyekben keletkezett iratanyagok fizikai atadasa, az esetek
rendszerezése.
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A kovetelések atadasa apportalas formajaban tortént meg, igy azok sajat
tulajdonunkat képezik.

Az Onkormanyzat 2014-ben atadott 272,6 M. Forint kintlévéségébél ~14 M.
Forint bevétel lett, mely 5 %-o0s mutato.

5.4 Tevékenységukkel a lakhatashoz kapcsoldédo intézményi,
egyhazi és civil szervezetek szerepe

Ebben a fejezetben deklaraljuk, elismerjuk és meghatarozzuk a kulonbdzé
szervezeteknek a varosi lakhatassal 6sszefligg6 tevékenységét.

54.1 Intézményi szervezetek

A varosi lakhatassal 6sszeflggben tevékenykednek. Munkajuk nagyon fontos, a
kapcsolat szabalyozott az Onkormanyzat illetékes osztalyaival, kétoldalu
informaciocserével.

A bérbeadas soran az Onkormanyzat felé javaslattételi lehetéségiik van.

> Terilileti Szocialis Kozpontok

A kuldnb6z6 jogecim okan folydsithatd allami és dnkormanyzati segélyeket
(a pénzbeli és természetben nyujtott szocialis ellatasokat) a Polgarmesteri
Hivatal részeként az onkormanyzat Teruleti Szocialis Kozpontjai kezelik.

Harom Kozpont mikddik (Dobd Istvan u. 89.; Sarolta u. 2.; Esztergar
Lajos u. 19.).

Kapcsolodasa: A lakhatasi / addssagcsbkkentési tamogatas a szocialisan
raszoruldk részére a haztartas tagjai altal lakott lakas, vagy nem lakas
céljara szolgalo helyiség fenntartasaval kapcsolatos rendszeres kiadasaik
viseléséhez nyujtott hozzajarulas, mely a villanyaram-, a viz- és a
gazfogyasztdas, a tavhdszolgaltatdas, a csatornahasznalat és a
szemétszallitas dijahoz, a lakbérhez vagy az albérleti dijhoz, illetve a
tuzel6anyag koltségeihez nyujthato.

Ennek formajat lasd a 7.7.1 pontban.
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> Esztergar Lajos Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat és Kozpont:

Az ellatasi teruletén él6, szociadlis, életvezetési és mentalhigiénés
problémak miatt veszélyeztetett, valamint a krizishelyzetbe kerult egyének
€s csaladok szamara nyujt segité szolgaltatast az alabbiak szerint:

Adoéssagkezelési szolgaltatas: a lakhatasi problémakkal és addssag
terhekkel rendelkez6 klienseknek addssagkezelési tanacsadas: haztartas
vezetésére, pénzkezelésre vonatkozo tanacsadas — pénzbeli tamogatas
nélkdl.

Csalad-és Gyermekjoléti Szolgalat: problémafeltaré tevékenység,
észlel6 és jelz6rendszer mikodtetése, koordinald tevékenység.
Segitséget nyujt a csaladban jelentkez6 ~mudkodési  zavarok
ellensulyozasaban, koordinalja az esetkezelésben kozremikodo
szakemberek egyuttmikodését.

Védelembe vétellel Osszefuggésben, szikség esetén javaslatot tesz
hatosagi intézkedésre, tovabba egyuttmikodik a gondozasi-nevelési terv
elékészitésében és megvaldsitasaban.

Csalad-és Gyermekjoéléti Kézpont: a csalad- és gyermekjoléti kdzpont a
gyermek veszélyeztetettsége esetében javaslatot tesz a gyamhivatal
részére hatésagi intézkedésre.

A javaslattétel soran a gyermek bantalmazastol, elhanyagolastol valo
védelemhez valo jogat, a sajat csaladjaban torténd nevelkedéshez és
csaladi kapcsolatainak megtartasahoz, apolasahoz valé jogat, valamint a
gyermek véleményét veszi els6sorban figyelembe. Jelzérendszert
mukodtet.

Kapcsolddasa: 6nkormanyzati bérelt lakas.

> Integralt Nappali Szocialis Intézmény:

Az intézmény az ellatasi teruletén, a raszoruld igényl6k részére nyujt
szocialis szolgaltatasokat.

Etkeztetés keretében azoknak a szocidlisan raszorultaknak a legalabb
napi egyszeri meleg étkezésérdl kell gondoskodni, akik azt dnmaguk,

illetve eltartottjaik részére tartésan vagy atmeneti jelleggel nem képesek
biztositani.
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Hazi segitségnyujtas keretében a szolgaltatast igénybe vevé személy
sajat lakokornyezetében kell biztositani az 6nallo életvitel fenntartasa
erdekében szikseéges ellatast, szocialis segités vagy személyi gondozas
nyujtasaval.

A jelzérendszeres hazi segitségnydujtast, a sajat otthonukban él6,
egeészségi allapotuk és szocialis helyzetik miatt raszorulo, a segélyhivo
készllék megfeleld haszndlatara képes id6skoru vagy fogyatékos
személyek, illetve pszichiatriai betegek részére kell nyujtani, az onallo
életvitel fenntartasa mellett felmerul6 krizishelyzetek elharitasa ceéljabol.

Idések Klubjai a szocidlis és mentalis tAmogatasra szoruld, dnmaguk
ellatasara részben képes idéskoruak napkozbeni gondozasara szolgal. Az
Id6sek Klubja célja a sajat otthonukban él6 raszorultak részere
lehetéséget biztositani a napkdzbeni tartézkodasra, étkezésre, tarsas
kapcsolatokra, valamint az alapvet6 higiéniai szukségletek kielégitésére.

Demens személyek nappali ellatasa a pszichiater, neurolégus, geriater
szakorvos demencia kérképet megallapité szakvéleményével rendelkezd
szemelyeket latja el. Az ld6sek Klubjanal felsorolt feladatokon tul, az
ellatottak meglévd képességeinek megbrzésére és fejlesztésére iranyulo
programot biztosit.

Koézosségi pszichiatriai ellatas legfébb célja az 4&ltala gondozott
pszichiatriai  betegek tarsadalomba valé  visszailleszkedésének
elésegitése, a kozdsségi integracid. A szolgaltatas a pszicho-szocialis
rehabilitacio eszkoztaraval segiti a kronikus pszichiatriai betegek
felépllését, ezaltal lehetbve téve szamukra, a lehet6 legteljesebb mértéki
részvételt a kozésség életében.

Pszichiatriai Betegek Nappali Ellatasanak célja a pszichiatriai betegek
részére olyan napkozbeni ellatasok nyujtasa, amelyek el6segitik az
ellatottak komplex pszicho-szocialis rehabilitaciojat.

Fejleszté foglalkoztatas célia egyén egészségi allapotanak, koranak,
fizikai és mentalis allapotanak megfeleld fejlesztés és foglalkoztatas, ill. az
egyeén felkészitése az 6nall6 munkavégzésre vagy a nyilt munkaerdpiacon
torténd elhelyezkedésre.

Otthoni Szakapolas: A 20/1996. NM rendeletben szereplé feltételeknek
megfeleléen a szakapolasra szoruldé betegek sajat otthonaban térténd
szakapolasa, terapias ellatasa.
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Kapcsoldédasa: a nyugdijashazban valo tartés jelenlét, lakok ellatasa
6nkormanyzati bérlakasban €16, gondoskodasra szorulok ellatasa.

> Ifjusagért Egyesiilet:

Mikodteti a Csaladok Atmeneti Otthonat a Gyermekvédelmi térvény 51.§-
anak betartasaval, atmeneti gondozast nyujtd szolgaltatasként, mely a
gyermekvédelem rendszerében az alapellatasok korében helyezkedik el.
Tevékenységéhez kapcsolodd partnerségi halot mikodtet a kulonbozé
intézmeények kozott.

Az otthonok f6ként a szocialisan valsaghelyzetbe kerilt, életvezetési és
lakhatasi problémakkal kiizd6 csaladok részére nyujtanak ellatast teljes
csaladok vagy erodalédott, csonka csaladok befogadasaval.

Kapcsolddasa: 6nkormanyzati bérelt lakasok.

5.4.2 Egyhazi, karitativ szervezetek

A varosi lakhatassal Osszefliggéen tevékenykednek. Munkajukkal segitik az
onkormanyzat illetékes osztalyait.

A bérbeadas soran az Onkormanyzat felé tajékoztatasi lehetéségiik van.

> Magyar Maltai Szeretetszolgalat:

Onkormanyzati partnerként a hajléktalan személyeknek nyujt szocialis
szolgaltatdsokat. Segitséget nyujt betegeknek, idéseknek, szikségben
lévéknek, hatranyos helyzetlieknek, mely intézmények |étrehozasaval és
mukaodtetésével valosul meg.

E tevékenységet els6sorban Pécs keleti varosrészében végzik, a csaladok
sorsanak, helyzetének kovetésével. A korabbi haromoldalu lakbérfizetési
megallapodasokat ebben a formaban nem folytattuk. Munkajuk fontos az
Onkormanyzat szamara, a tovabbiakban kiemelt partnerként szamitunk
a szervezetre.

Kapcsolddasa: Megallapodas szerinti hajléktalan ellatas, illetve az
évekkel ezel6tt megkotott szerzédéseknek megfelelben a lakbérek
befizetésérdl, csaladkbvetésrél tajékoztatas a Lakasgazdalkodasi csoport
felé.
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> TAMASZ Alapitvany:

Onkormanyzati partnerként a hajléktalan személyeknek nyujt szocialis
szolgaltatasokat. Civil kezdeményezésként megoldast kinal a hajlék nelkul
él6 embereknek.

Kapcsolddasa: Megallapodas szerinti  hajléktalan ellatas, illetve
6nkormanyzati bérelt lakas.

> Reményséqg Gyermekseqgély és Rehabilitacios Alapitvany:

Innovativ modellkisérlet, amit az orszagban elséként inditott a Bazis
Addiktoldgiai Kozossegi Szolgalat.

Kapcsoldédasa: 6nkormanyzati bérelt lakasok.

> Baptista Szeretetszolgalat Szeretetotthona:

Szocialis alapszolgaltatasokat, apolast, = gondozast és bentlakasos
szakositott ellatasokat biztosit.

Kapcsolédasa: 6nkormanyzati bérelt lakas.

54.3 Kisebbségi 6nkormanyzatok

A szocidlis bérlakasokban él6 roma lakossag tekintetében a kisebbségi
onkormanyzatok kozil a Pécsi Roma Nemzetiségi Onkormanyzat a legilletékesebb
ebben a kérdésben. Szamitunk rajuk munkajukban.

A Kkisebbségi onkormanyzat feladata: tanacsadas a bérlok, igénylék
részére, az onkormanyzati lakhatassal kapcsolatos kérdésekben. Az online
feluleten valé kommunikacié, illetve a személyek iranyitasa az adott
teruletekhez (lakhatasi, szocialis).

544 Lakhatasi és egyéb szocialis problémakat kezel6 civil szervezetek

Kifejezetten lakhatasi problémakat kezel6 civil szervezetek — a fent
bemutatottak kivételével — nincsenek a varosban. Vannak azonban olyan
szervezetek, amelyek egy-egy varosrészben dolgoznak, igy tevékenységuik soran a
lakhatas, lakasallomany problémaival is talalkoznak.

> Eletmin6éséq Fejleszté Szolgaltatasok Intézmény

Szolgaltatasaiban atmeneti szallast és tamogatott lakhatast biztosit
fogyatékossaggal él6k esetében.
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> Fogd a kezem Alapitvany

Sajat tulajdonu lakootthont midkodtet, valamint a tamogatott lakhatas
projektje olyan szolgaltatasi forma, amely megfelel§ feltételeket teremt
ahhoz, hogy a fogyatékos emberek nyitottabb, csaladiasabb életmddot
alakitsanak ki 6nmaguk szamara.

E szervezetek feladata, hogy a miikodési teriiletiikon kivil, segitsék a
lakékat, példaul: informalis tajékoztatas, online felileten valé6 kommunikacio,
illetve a személyek iranyitasa az adott onkormanyzati teruletekhez (lakhatasi,
szocialis).

545 Egyuttmikodés a szereplok kozott

A lakasgazdalkodassal is 0sszefugg6 dontések elokészitésébe kevéssé vannak
bevonva a lakhatassal kapcsolatos terileten dolgozé intézmények, szervezetek. A
dontések folyaman nem torténik meg a kovetkezmények elb6zetes hataselemzése.
Nincs megteremtve az 0Osszhang a kulonb6zd. prioritasok és teruletek kozott.
Nincsenek varosrészi szintli koncepciok, elemzések. Az dénkormanyzati vagyon
védelme a lakasgazdalkodas szempontjabdl kevéssé eérvényesul, sok esetben
alarendel6dik egyéb prioritasoknak.

A Kkilénbdzb6 szervezeteknek ma is javaslattételi lehetéséguk van (pl.
Csaladsegité Szolgalat, MALTA), azonban ez sem a kozgyilést, sem az
onkormanyzat hivatali részét nem kotelezi.

Tovabbi jelentés probléma, hogy a kulonb6zd szervezetek (pl. Csaladsegité,
PEK, Onkormanyzat) ugyan egylttmiikddésre, partnerségre kotelezettek, az
egyuttmikodések azonban sok esetben nem megfelel6en, csak gyenge
hatékonysaggal mikodnek. Ez azzal is magyarazhatd, hogy nem kelléen tisztazottak
a szerepl6k kozotti hierarchikus viszonyok.

Nincsenek rendszeres, szabalyozott formalis talalkozok az azonos korzetben
dolgozé, de kulonb6dzd terlleten (Csaladsegitdé, hazkezel6 stb.) tevékenykedd
szervezetek és dolgozdk kozott, nincsenek pl. eset-megbeszélések. Tobbségében
kevéssé érvényesul a problémak komplex szemlélete, és kevés a lakasokkal és a
lakdkkal kapcsolatban felmerilé, a problémak teljes korl kezelését is lehetéveé tevd
innovativ megoldas.
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5.4.6 Lakhatasi Kerekasztal

Fenti problémakra jelent lehet6séget a Lakhatasi Kerekasztal, mely
rendszeres, szervezett formaban ulésezik.

Allandé tagjai: A teriiletért felelés alpolgarmester, a Polgarmesteri Hivatal
jegyzéje, a Népjoléti- és Sport Bizottsag elndke, a Pécsi Ellaté Kézpont igazgatdja, a
Kulturalis és Népjoléti F6osztaly vezetdje, a Varosizemeltetési F6osztaly vezetdje, a
Lakasgazdalkodasi csoport vezet6je; a kozizemi szolgaltatok, intézmények
képviselsi (PETAV, TETTYE, BIOKOM, E-ON, PVH, Rendérkapitanysag,
Katasztrofavédelem, Pécs Koveteléskezel6 Egyesulés); a szocialis teruleten
tevékenységet ellatdé onkormanyzati intézmények képviseldi (Terlleti Szocialis
Kozpontok, INSZI, Kisebbségi Onkormanyzat); a lakhatasi szerzédéssel rendelkez6
civil és egyhazi szervezetek képviseléi (Magyar Maltai Szeretetszolgalat, TAMASZ
Alapitvany, Esztergar Lajos Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat és Kodzpont,
Ifjlusagért Egyesulet, Baptista Szeretetszolgalat Szeretetotthona, Reménység
Gyermeksegély és Rehabilitacios Alapitvany, Eletminéség-fejleszté Szolgaltatasok
Intézménye, INDIT Kézalapitvany, Fogd a kezem Alapitvany).

A Kerekasztal ajanlasokat fogalmazhat meq a dontéshozok felé.

Meghivottak: A teruletért felel6s alpolgarmesteri dontés szerinti egyéb, az
aktualis témahoz alkalomszerlien kapcsoléddan illetékes szakért6, vagy egyéb
szervezet, intézmény, forum képviseléje (pl. Szocialpolitikai Kerekasztal, 1désugyi
Tanacs képviselbje; illetve lakhatassal 6sszefuggd tevékenyseégi (pl. egyéb civil)
szervezetek vezetdi.

5.5 Szegregacio, hajléktalansag

5.5.1 Telepek, lakhatasi szegregacié

A szegregatum, vagy a szegregacioval veszélyeztetett terllet fogalma az
integralt varosfejlesztési stratégia fogalmahoz kapcsolodoan kerult bevezetésre
Magyarorszagon is, miutan az Eurdpai Unié 2007. majusaban elfogadta a Lipcsei
Chartat a fenntarthatdo varosokrol, a magyar kézikonyv 2007. oktoberében jelent
meg.

2011. évi népszamlalast kdvetéen a szegregatumok lehatarolasa kdzpontilag
tortént meg.
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A rendszervaltast kovetd atalakulas hatdsai — leginkabb a munkaerépiaci
igények valtozasa kovetkeztében — jelentds tarsadalmi kulonbségeket generaltak.
Ezzel parhuzamosan az oOnkormanyzatok igyekeztek a lakasallomanyukat
csOkkenteni, és a lakaspiacon nem vagy nagyon nehezen értékesithetd lakasok
maradtak a tulajdonukban.

Az értéktelenebb lakasok leggyakrabban a varosok szeélén, kulteruletein,
perifériajan helyezkedtek el, melyekbe az alacsony jovedelemmel vagy rendszeres
jovedelemmel nem rendelkez6 csaladok koltoztek be. A tarsadalmi-gazdasagi
atalakulas lakaspolitikaja jelentds meértékben hozzgjarult = a szegregacid
kialakulasahoz, igy a szegregalodd és szegregalt terllet lakossaganak tarsadalmi
explozidjahoz. (Egedy, 2000)

A térbeli szegregaciét a helyi tarsadalom széteséseként is értelmezhetjuk,
kildonésen a telepulések esetében, ahol a térbeli tavolsag egyben a
tarsadalomszerkezetben elfoglalt helyzetet is reprezentalja. A térben elkulonilé
lakossag kozotti kommunikacid, munkakapcsolat szinte a minimalisra redukalodik, a
kulturdak egymastol szegregaltan jelennek meg, fizikai esélye sincs a kulturak
talalkozasanak, az egymas megismerésenek. (Szirma és Varadi, 2012)

Pécsett az egykori banyasz-koloniak, lakételepek ma a szegregacio
legtipikusabb lakéterletei.

A lakasok koncentracioja e teruleteken ‘a halmozottan hatranyos helyzeti
lakdnépesség koncentracidjat hozta magaval olyan lakhatasi korulmények kozott,
melyek mar a rendszervaltaskor sem - feleltek meg a minimalisan elvarhato,
méltanyos életkorilmenyeknek. A helyben ,sirlis6d6” tarsadalom rendszeres
fluktuacidja, a bérlakasok lakoinak folyamatos valtozasa pedig azt eredményezte,
hogy e terlletekre egyre rosszabb helyzet(i rétegek keriltek.

A szegregatumok kialakulasanak okai kozott tobb tényez6 jatszott szerepet az
elmult évtizedekben.

Alapveté kiindulasi pont a lakéépuletek allapota és a lakhatasi feltételek
rendkivul alacsony szintje e tertleteken, mely folyamatosan romlik. Eltéré ugyan egy-
egy szegregatum az atlagos komfortfokozat, a kozteruletek allapota vagy a lakasok
fajtai szerint, de mindenhol megfigyelhetd a lakhatasi feltételek atlagnal alacsonyabb
foka, van, ahol még talalhatok viz és szennyviz ellatas nélkuli lakasok is.

A leszakado varosi teruletek vizsgalatanal néhany fontos tarsadalmi tényt
érdemes atgondolni. Az eurdpai tarsadalmak, koztik a magyar tarsadalom is
eloregedd, a korszerkezetben a fiatalok szamanak visszaesése, az élve szlletések
szamanak évtizedek ota tarté csokkenése a jellemzé.
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Ezzel parhuzamosan a fiatalkori életszakasz kitolodik, az elsé gyerekvallalas
vagy a munkaerdpiacon valo elsé megjelenés ideje 26-30 éves korban jelentkezik.
Az aktiv koru népesség, az ,eltartd” tarsadalom korspecifikus intervalluma ezzel
egyutt beszlkil, a szamuk csOkken. Az id6s generaciok szama folyamatosan
novekszik. (KSH, 2017) Ezek a demografiai valtozasok elsGsorban az egész magyar
tarsadalom fenntartasara gyakorolt hatasuk miatt fontosak, de figyelembe kell 6ket
venni akkor is, amikor a szegregatumok teruleti elhelyezkedésérdl, vagy jellemzé
problémairdl gondolkodunk.

A 2011-es népszamlas utan a KSH végezte a lehatarolasokat, a rendelkezésre
allé adatok részletezettsége eredményeként lakétdombi szintli lehatarolasokat tudott
elvégezni. A 2001. évi KSH adatok alapjan lehatarolt szegregatumok kozul 7 db Pécs
keleti varosrészében volt. A 2011. évi népszamlalasi adatok alapjan a KSH 7
szegregatumot és még 4 veszélyeztetett terlletet hatarozott meg, ezek kozul 8 Pécs
keleti varosrészében talalhato.

A KSH altal 2011-ben azonositott szegregatumok, veszélyeztett tertletek kozul
2 terulet (1. és 3. szegregatum) 2018-ra felszamolasra keriiltek:

»  1-es szegregatum (Attila u. - névtelen u. - Bathory u. - Tabor koz) Pécs
torténelmi belvarosatol nyugati iranyban helyezkedett el, gyalogosan 10
perc alatt megkozelithet tavolsagban. A KSH altal lehatarolt terllet egy
haztomb volt, melyben alacsony komfortfokozatu szocialis bérlakasok
mikodtek. Az onkormanyzat az itt él6ket mas szocialis bérlakasokba
koltdoztette, az ingatlant 2016-ban értékesitette, ezzel a szegregatum
felszamolasra kerdlt.

»  3-as szegregatum (Magtar u. - vasut - Tuskésréti ut - Gerle u. - Magtar u.)
2013-ban kerllt megszlntetésre egy tragikus blntényt kévetéen. A KSH
19 lakast regisztralt, melyek 47,36%-a (9 db) alacsony komfortfokozatu,
10 db, vagyis 52,63%-a komfort nélkuli, félkomfortos vagy szukséglakas
volt. Az Onkormanyzat az érintett haztdmbben él6ket mas szocialis
bérlakasba koltoztette.

A szegregatumok megkozelithetésége a helyi tomegkozlekedéssel biztositott,
igazodik a lakossagi elvarasokhoz, amit a helyi varosi autdbusz-kdzlekedés 2013-as
ujjaszervezese biztosit.

Mind a varosi, mind az orszagos adatok kedvezdbb helyzetet vazolnak fel a
lakasallomany komfortossagardl, mint a szegregatumokra vonatkoz6 adatok. A
szegregatumokban jelentés onkormanyzati bérlakas allomany van, mely tobbsége
szocialis bérlakas.
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A korabbi dnkormanyzati beavatkozasok hatasara (szocialis varosrehabilitaciés
kezdemeényezések, telepfelszamolasok) a komfortfokozat nélkili szocialis bérlakasok
aranya 2014.és 2017. kozott 10,66%-kal csokkent, mig az elégtelen lakhatasi
korulményeket biztositd szocidlis bérlakasok aranya ugyanezen idészakban 1,9%-rél
1,1%-ra mérsékl6dott. A varos egészében a két szegregatum felszamolasaval a
lakasallomany komfortfokozata is relative jobb képet mutat, mint a 2011-ben mért
4%-o0s mutato.

A KSH 2011. évi adatai alapjan amig Pécsett a lakossag 12,8%-a tartozik a O-
14 éves korosztalyba, addig a szegregatumokban a lakossag 24,36%-a. Ez jéval
magasabb arany, mint hazank egészében.

A 15-59 évesek aranya a szegregatumok Osszesitett adatai alapjan 62,42%, a
Pécsett él6 lakosok korében a korcsoporthoz tartozék -aranya 63 %, mig orszagos
szinten a hazai lakossag 62%-a tartozik ebbe a csoportba, a mikrocenzus ennél
alacsonyabb, 59,47%-os aranyt mért 2016-ban.

A 60 éves és idGsebb korcsoportba tartozok aranya 13,21 % a vizsgalt
terlleteken, a varos Osszlakossaganak 24,3%-a tartozott 2011-ben az emlitett
korcsoportba.

A rendszeres munkajovedelem hianya jellemzi a bemutatott szegregatumok
lakossaganak kozel 50%-at a 2011. évi adatok alapjan. A varos dsszességét leird
adatok feltételezésink szerint javultak a noveked6 foglalkoztatasi mutatok
kovetkeztében.

A Kkulteruleti lakasok tekintetében az alabbi tertleteken lenne fontos a fejlesztés,
beavatkozas:

» lakasok allapota,

» koézmilszolgaltatasok, szemétszallitas rendezése,

» kuls6 szereplok, egyuttmikodd szervezetek bevonasaval életkorulmények
javitasa.

Az Onkormanyzat uj kutatasokat indit a szegregatumok vizsgalatara, pontos

problématérkép felallitasara, eseménytliikér meghatarozasara.

Majd cselekvési terveket készit €s ennek megfelelen jar el.
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Jol példazza a varos bels6é migracidjat és a keleti varosrész elszegényesedését
a varos jovedelemtérképe (2017)

—
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5. szamu abra: Pécs varos jovedelemtérképe, 2017 — Forras: www.teir.hu, 2018.

Nem véletlen tehat, hogy Pécs jelenlegi 5 szegregatumabdl 4 szegregatum a
keleti varosrészben talalhato. Itt fontos megjegyezni, az egy fére jutd legalacsonyabb
éves nettd jovedelem legnagyobb, egybefiggd terileti gdécpontja is a keleti
varosrészre esik.
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Jelenlegi szegregatumok:

2. szdmu szegregatum: (Sport u. - Flizfa u. - Pipacs u. mindkét oldala - Gyéngy
u. mindkét oldala - Flizfa u. - Légszeszgyar u.)

“Pécs m-gﬁ'm;n FE i%
Szegregacios mutatd 35% feletti ™
1

6. szamu abra: Pécs, 2. szamu szegregatum térképi megjelenitése

Pécs belvarosatol dél-keleti iranyban talalhaté, a vasut kdézvetlen
szomszédsagaban, attdél délre, ahol egykoron nem az ipari funkcid, hanem a

lakéfunkcié dominalt. Az itt 1évé lakasok igen alacsony mindsége, fenntartasi
koltsége ide vonzotta a tarsadalom szegényebb rétegeit.

4. szamu szegregatum: (H6s6k tere déli tertilet - Ovoda u. - Komléi ut)
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7. szamu abra: Pécs, 4. szamu szegregatum térképi megjelenitése
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5. szamu szegregatum: (HGsOk tere keleti, északi tertilet - Fiist u. - Gyérgytelep
- Tarna u. - Pék sor - Garazssor - Tlizolto u. - Kolonia u.)

Pécs szegregatum 5. 8
Szegregaciés mutaté 30% feletti

Hesoktare Fejdis wica

8. szamu abra: Pécs, 5. szamu szegregatum térképi megjelenitése

Ez a két szegregatum szoros tarsadalmi egységet alkot, melyet a H6sok tere,
mint nem lakott terllet valaszt ketté.

A Gyorgy telepi tertlet a multban egy banyaszkolonianak helyt ado terulet volt.
A tertlet alatt mélymivelésli banyaszatot folytattak, feketeszén-kitermeléssel. A
banyaszat felhagyasaval a terlleten tortént belsé migracié, és az éplletek
kiuresedése miatt hatranyos helyzet( tarsadalmi csoportok talaltak maguknak otthont
a telepen, melyre gyalogosan egy hosszu lépcsdsoron lehet lejutni. A telepet a tulsé
oldalon mar a mecseki dvezet hatarolja. A telep az elmult években teljes felljitasra
kerult, ennek ellenére a megitélése nem valtozott, 100 lakobol 99 nem vallalja a
telepre koltozést a kérnyezé lakdéplletek, illetve a lakdkozdsség miatt.

6. szamu szegregatum: (Istvanakna déli része és nyugati oldala)

Pécs szegregatum 6. J
Szegregacios mutatd 30% feletti .

-

9. szamu abra: Pécs, 6. szamu szegregatum térképi megjelenitése
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Istvan-akna mindkét oldala) a varost Komlo iranyaba elhagyva érhetd el, a
varostdl teljesen elhatarolodo Istvanakna. A terllet hanyatlasa a szénbanyak
bezarasaval indult el, mellyel parhuzamosan elkezd6dott a lakossag kicserél6dése
is, ahol volt banyaszlakdsokba a hatranyos helyzetli csalddok és nagyon sok
onkényes koltozott be.

7. szamu szegregatum: (Hirdi ut északi oldala a Szathmary Gyoérgy u.-tol a
Kenderfoné u.-ig)
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10. szamu abra: Pécs, 7. szamu szegregatum térképi megjelenitése

A varostol keleti iranyba helyezkedik el, mely 1977-ig 6nallé kbdzség volt. A
telepllésen athalad a 6-os szamu féutvonal, a telepulés nagyobbik része ettél
északra helyezkedik el.

Ugyanakkor azt is latni kell, hogy egy Uj, a régi veszélyeztetett terlleti
besorolasbol szegregatum van kialakuléban, ugyancsak a keleti varosrészben, a
Komloi ut keleti oldalan, a meszesi Feketegyémant tér, a Corvin és Pakolitz Istvan
utcai dsszeflggd terlleteken. Ez a terllet mar 2011 ota veszélyeztetett, de a
jelenlegi nagyszamu magantulajdonu ingatlan miatt még nem éri el a szegregatum
besorolast.
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55.2 A fedél nélkil maradt Ilakosok, hajléktalanok életben
maradasanak feltételeit biztosité lehetéségek

Tamogatas nélkul a hajléktalan emberek szamara elképzelhetetlen a lakhatasi
koltségek megfizetése még a legalacsonyabb aru énkormanyzati lakasallomanyon
belll is. Kozel kétharmaduk havi 60 ezer Ft-nal kevesebbdl, 30 %-uk pedig 30 ezer
Ft-nal is kevesebb, gyakran csak informalis és rendszertelen jovedelembdl él.

Bar adatfelvételek alapjan a hajléktalan emberek kdzel harmada id6rdl idére ki
tud Iépni a hajléktalansagbdl, mégis ujra és ujra visszakerllnek az ellatorendszerbe,
ahol az alapvet6 higiénés tevékenységek (mosas, étkezeés, segitségnyujtas)
rendelkezésre all, vagy az utcara. A hajléktalan emberek 60%-a 50 évnél idésebb, és
rossz az egészsegugyi allapota, emiatt nincs kiszamithatd jovedelemforrasa, és
nehezen vagy csak atipikus munkakban foglalkoztathato.

A medfizethetéség mellett a diszkriminaci6 és a bérbeaddk félelmei is
megnehezitik a lakasbérlést sok csoport szamara (pl. alacsonyan iskolazottak,
romak, fizikai dolgozok).

A lakossag rezsihatralékossaganak mértéke a 2008-as valsag hatasara ugrott
meg, és 2013-ra 14%-rol mintegy 25%-ra nétt, majd 2017-re csdkkent le a valsag
korali szintre.

A Pécsett él6 hajléktalanok szama évek 6ta nem valtozott jelentésen, talan
némi csokkenés is megfigyelhetd, bar egy altalanos ingadozas mindig van, aminek
kovetkeztében rendre jelennek meg az ellatasban uUj emberek és természetesen
kerllnek ki is. Az ujonnan bekerlléknél megfigyelhetd, hogy az el6z6 évekhez képest
tobben jutnak albérletbdl, egyeéni lakhatasbol tartozas, fizetési nehézségek, betegség
miatt a hajléktalan-ellatasba, de tobben is kerultek ki albérletbe. A hajléktalan
emberek jelentds aranyban id6sddnek (az ujonnan megjelendk kozott is tdbb az id6s-
vagy kozeépkoru), életkorukbodl, életmddjukbol adodoéan pedig sokan sulyos
betegségekkel, egészségugyi problémakkal kizdenek.

A néi hajléktalanok szama nem nétt szignifikdnsan, de az elmult évekhez
képest a néi éjjeli menedékhelyet és atmeneti szallast egyre tobben veszik igénybe.

A 2018. oktober 15-én életbe Iépett az életvitelszerl kozteruleti tartézkodast
tiltd 2012. évi Il. tv. modositasa, ezzel az utcan él6 személyek szamara varhatdan
szlkulnek a lehetéségek, csak a maganterlleten vagy a védettebb, nem lakhatasra
szolgalo helyiségekben lesz lehetséges a lakhatas. A jogszabaly életbe Iépése Ota a
varos legfrekventaltabb helyszineirél elhuzodtak a hajléktalanok.
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Ez az uj jogszabalyi kornyezet a jogalkotd szandéka szerint az intézményes
ellatasok felé tolja az érintetteket.

A hajléktalansag problémajanak megoldasaban két fontos témakort szikséges
kiemelni. Az egyik a bekerul6k szamanak a csOkkentése. A masik pedig a
hajléktalansagbdl a tarsadalomba valé integracié. Mindkét szempont tekintetében
vannak hianyossagok a pécsi szocialis rendszerben.

A bekerul6k szamanak csokkentése: ma nem tudunk emliteni olyan célzott
prevencios programokat, amelyek ezen cél megvalosulasat segitenék el6. Ide
tartoznanak az addssagkezelési, lakaskisérési programok, tovabba olyan alternativ
programok, amelyek lehetbvé teszik a jelenlegi lakhatasi formak megtartasat.

A masik a hajléktalansagbol valo kikerulés lehetbsége. Ehhez két fontos feltétel
szlUkségeltetik: megfizethet6 lakhatas és az ehhez szlikséges jovedelem. Ma Pécsett
piaci alapon fenntartott lakhatasba a hajléktalansagban él6k tébbsége nem tud
bekapcsolodni az alacsony jovedelmik miatt, mely jelentésen kisebb, mint egy
albérlet bérleti dija és az ehhez kapcsoldédd rezsikoltségek. Ezért szikségesek az
olyan lakhatasi formak biztositasa, amelyek az 0Onall6 lakhatast az alacsony
jovedelmi raszorul6 csoportoknak is lehetévé teszik, beleértve a hajléktalanokat is.

Jogszabalyi alapok

A szocialis igazgatasrél és szocialis ellatasokrél szélé 1993. évi lll. térvény
(tovabbiakban Szt.) 90. § (2) bekezdése értelmében a hajléktalanok ellatasa az
Onkormanyzat feladata.

A Magyarorszag helyi édnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint: ,A helyi kdzugyek,
valamint a helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatandd helyi onkormanyzati
feladatok korébe tartozik kilondsen a lakas- és helyiséggazdalkodas, valamint a
tertletén hajléktalanna valt személyek ellatasanak és rehabilitaciojanak, valamint a
hajléktalanna valas megel6zésének biztositasa.”

Az Szt. 120. §-a alapjan a helyi 6nkormanyzat a szocialis szolgaltatast egyhazi
vagy mas, nem allami szervvel, egyhazi fenntartoval vagy nem allami fenntartoval
kotott ellatasi szerz6dés utjan is biztosithatja.

71



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

Ellatasi szerzodések

Ezen torvényi felhatalmazas alapjan a hajléktalan személyeknek nyujtando
szocialis szolgaltatasok ellatasaval az Onkormanyzat két szervezetet bizott meg:
a) Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet Dél-Dunantuli Régio
székhely: 7621 Pécs, Janus Pannonius utca 6.
hatarozat szam: 165/2016.(04.21.)

b) TAMASZ Alapitvény
székhely: 1125 Pécs, Sandor utca 1.
hatarozat szam: 165/2016.(04.21.)

Mindketté ellatasi szerz6désben rdgzitésre kerult, hogy az ellatasi szerzédés
alapjan elvégzett kozfeladatra tekintettel, a szolgaltatasért az Onkormanyzat a
mindenkori koltségvetésében meghatarozott tamogatasi 6sszeget biztosit.

A tdmogatas Osszegét a hajléktalanoknak, = fogyatékosoknak nyujtott
szolgaltatasok muikodési koltségeire, valamint munkabérek és jarulékainak
finanszirozasara hasznaljak fel.

Varosi hajléktalan ellatas — ellatasi formak

A hajléktalan ellaté. rendszer feladata a hajléktalanok felkutatasa, ellatasa,
fejlesztése, az 6nallé életvitelhez szlikséges képességek helyredllitasa, rehabilitacio.
Mindkettd, a hajléktalan személyek ellatasat végz6 intézmény segitséget nyujt a
hajléktalan személyek életviteléhez, el6segitve a szocialis ellatasok igénybevételét,
elérését.

Konkrét lehetéségek

a) Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet Dél-Dunantuli Régio

» Janus Pannonius utca 6. szam alatti ingatlanban 50 f6 hajléktalan
személy részére nappali ellatast biztosit. (Szt. 65/F. §)

Ez a hely telt hazzal mikdodik, szikség esetén még néhany f6
szamara krizisfér6helyet tudnak biztositani matracokkal. Barkit
beengednek, ha szallast keres éjszakara.
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b)

Apafi utca 101. szam alatti ingatlanban mikddtetett fogyatékosok
nappali intézményének vallalt tamogaté szolgaltatasai: 120 f6
részére szocialis étkeztetés (Szt. 62. §), 24 f6 sulyos értelmi
fogyatékos és halmozottan sérilt gyermek és fiatalkori személy
nappali ellatasa (Szt. 65/F. §).

Kuls6 teruleten: tamogatd szolgaltatas fogyatékos személyek
lakdkornyezetben torténd ellatdasara (Szt. 65/C. §), valamint
tanyagondnoki szolgaltatas Istvan-akna teruletén (Szt. 60. §).

TAMASZ Alapitvény

>

>

YV V. V. VY

Névtelen u. 1. szam alatt mikodtetett 200 f6s népkonyha, valamint
200 f6s nappali melegedd, valamint 28 fér6helyes atmeneti szallas;

Harsfa u. 2.-Sandor u. 1. szam alatt mikddtetett 200 adagos
f6z6konyha;

Rét utca 4/1. szam alatt mikodtetett 50 f6s hajléktalanok otthona;

Pécs, Gomba utca 7. szam alatt mikodtetett 70 féréhelyes férfi éjjeli
menedékhely;

Zsolnay V. utca 105. szam alatt mikodtetett 20 fér6helyes néi éjjel
menedékhely;

Pécs, Edison utca 18. szam alatt mikodtetett 50 férdhelyes férfi
atmeneti szallas;

Zsolnay V. utca 105. szam alatt mikodtetett 20 féréhelyes néi
atmeneti szallas;

Dugonics utca 26. szam alatt 350 fer6helyes nappali centrum és 55
féréhelyes téli krizisszallo;

Sandor u. 2/A.- 76 részére kulsé féréhely;
Harsfa u. 19. — 9 6 részére kuls6 férohely;
Harsfa u. 36. — 14 f6 részére kuls6 féréhely;

tovabba utcai szocialis munka (3 szolgalat), regionalis diszpécser
szolgaltatas, fert6tlenité furdetd, haziorvosi szolgaltatas, 24 oras
orvosi Ugyelet, betegszallitdé szolgaltatas.
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6 A LAKASPOLITIKA ES LAKASGAZDALKODAS HELYI
RENDSZERE, FOLYAMATA

6.1 Az eljarasrend bemutatasa

6.1.1 Jogosultsag

Az oOnkormanyzathoz minden magyar €és unios allampolgar benyujthat
lakaskérelmet. Az dnkormanyzati bérlakasok szocialis, koltségelvi és piaci alapon
adhatdk bérbe. Az dnkormanyzat a lakasallomany nagy részét — az igények oriasi
szama miatt — szocialis alapon adja bérbe, alacsony bérleti dijert. A kulonb6z6 lakas-
programok, jogcimek alapjan bérelt lakasok esetében is hasonléan alacsony a lakbér
mértéke.

Pécsett nincs piaci alapon bérbe adott onkormanyzati bérlakas. Nagyon kevés
az olyan allapotu lakas, amelyet az 6nkormanyzat ilyen forman hasznositani tudna.
Nincs a piaci alapu bérbeadashoz megteremtve a kinalat, nincs felmérve a varhato
kereslet, és a lehetséges bérldk igényei sem.

Szocialis alapon azok az allampolgarok igényelhetnek Onkormanyzati
bérlakast,

» akiknek a kozOs haztartasban él6k esetében egy fore jutd havi
jovedelme nem éri el a mindenkori sajat jogu oregségi nyugdij-
minimum (28.500 Ft) kétszeresét;

»  egyedulallé eseten két és félszereseét;

> akiknek nincs a nyugdijminimumnal Otvenszer értékesebb ingatlan
vagy ingévagyona;

»  akiknek nincs érvényes lakasbérleti jogviszonya.

6.1.2 A jogosultsag ellendrzése

A jovedelmi viszonyokat a munkaltatd koteles igazolni. Munkanélkuliség vagy
egyeéb ellatasi formakat (nyugdij, gyes) az illetékes szerv (6nkormanyzat, munkaugyi
koézpont, allamkincstar stb.) igazolasa alapjan fogadnak el.

Az ingatlanvagyonrdl — ,0nbevallas”, nyilatkozat alapjan — egy évnél nem
régebbi ingatlanforgalmi becslést kell benyujtani. Az ingovagyon értékerdl is
nyilatkozattétel szikséges.
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Az adatok ellenérzése a tényleges jovedelem magalapozottsaga,
valédisaga érdekében - az igényldvel egyittmiikodve, hozzajarulé
nyilatkozataval — az Addiroda és a Lakasgazdalkodasi Csoport feladata kell
legyen, betartva az adatvédelmi jogszabalyokat!

Ma a teljes régios vagy orszagos adatbazis hianya miatt nem ellenérizhetd,
hogy az igényl6 mas varosban rendelkezik-e ingatlannal vagy bérleti jogviszonnyal,
igy szamos visszaélésre adhat lehet6séget a rendszer. Ezek a szurdpréba-szeri
lakas-ellendrzések és lakossagi bejelentések alapjan szoktak kiderulni.

A lakas bérbeadasakor nincs lehet6ség a csalad el6életének vizsgalatara, nincs
kapacitas az igénylési okok mélyebb feltarasara, a lakhatasi igénnyel O0sszefiggd
problémak komplexebb kezelésére. A Csaladsegit6 Szolgalat még nincs hatékonyan
integralva a rendszerbe, pedig bevonasaval a késébb a lakokkal kapcsolatban
felmerul6 problémak egy része megel6zhetd lenne.

6.1.3 A bérbeadas sorrendiségének elve

A lakaskérelem benyujtasat kovetben a kérelem nyilvantartasba kerul. Az
azonos szocialis helyzetl csaladok esetében a beadasi id6pont elméletileg a dontd
tényezd. Az igényldknek az igénylésuket Ot naptari éven belul meg kell ujitaniuk, ujra
meg kell adniuk adataikat. Adatvaltozassal kapcsolatos bejelentési kotelezettsége
minden lakasigénylének van. Kotelesek bejelenteni a csaladi allapottal, a lakcimmel,
a gyerekek létszamaval kapcsolatos adatvaltozasokat.

A lakasok meglresedésével parhuzamosan, azokhoz igazodva adja az
onkormanyzat bérbe a lakasokat. Nincs meghatarozott, atlathato szempont-rendszer,
az igényl6é nem tudja kovetni, hogy hanyadik a sorban, hol tart az igénylése, mikor
szamithat lakasra. Nincs kialakitva egységes pontrendszer, amely alapjan a
csaladokat rangsorolni lehet. Neheziti a helyzetet, hogy a raszorultsag megallapitasa
Onbevallas alapjan torténik, a személyiségi jogokra valo tekintettel jelenleg azokat az
adatokat = sem ellen6rzik, amelyek egyébként az &énkormanyzat sajat
nyilvantartasaiban rendelkezésre allnak (pl. gépjarmiado; rendelkezik-e az igénylo
vagy bérl6 egy vagy tobb sajat tulajdonu gépjarmaivel).

A rendelet pontosan szabalyozza azt, hogy szocialis helyzet alapjan igényelt
lakas esetében a csaladnak milyen jellegl lakas jar. Ez f6/szobaszam alapjan
hatarozza meg a bérbe adhatd lakasokat. Egyéb mindségi szabalyozast nem
tartalmaz az 6nkormanyzat lakasrendelete a szocialis bérlakasok esetében.

A lakasigénylés benyujtasatol a tényleges lakashoz jutasig 5-10 év telhet el. A
varakozasi id6 tehat igen hosszu.
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6.1.4 Bérlolista

Bérldlistakat abban az esetben készit az dnkormanyzat, ha nagyobb szamu
lakas Uresedik meg, illetve Uj 6nkormanyzati lakdépulet kerul atadasra. A bérldlistara
»=automatikusan” felkerul a lakasigényl6. A nyilvanos lista nevet és a javasolt lakas
pontos cimét tartalmazza. Minden esetben készul tartaléklista is, amely azonban
nem kerul nyilvanossagra. Ez azoknak az igényl6knek az adatait tartalmazza, akik
esélyesek, abban az esetben, ha valaki nem fogadna el a neki felajaniott lakast. (Ez
az arany 25-30%.) A lakaskiutalas visszautasitasanak altalaban az az oka, hogy a
kérelmez6 az adatszolgaltatasi kotelezettségét nem teljesiti, igy a hivatal
lakascsoportja pontatlan adatokkal dolgozva nem a tényleges életkériiményekhez
igazodo csoportba sorolja, s igy nem a megfeleld lakast kinalja fel nekik.

6.1.5 Egyedi kérelmek

Kilén egyedi kérelem alapjan rendkivili élethelyzet esetében az énkormanyzat
atmeneti lakast tud biztositani az igényl6 csaladnak. Az ilyen kérelmet benyujto
csaladok altalaban csonka, egyszll6s. csaladok. A dontéshozo felel6ssége azt
mérlegelni, hogy a helyzet, amelybe a csalad kerilt, mennyire atipikus, van-e kilatas
a helyzet rovid id6n beluli megoldasara.

Tipikus okok atmeneti elhelyezés (sziukséglakas) iranti kérelem benyujtasara:
bank altali kilakoltatas, tlizeset, valas, a fizikai és/vagy érzelmi agresszio, valamint az
albérlet foébérl6 altali azonnali felmondasa. Az élethelyzet és a tényleges
lehet6seégek, gyakorlatok kozott gyakran ellentmondas feszul. Ami egy csalad
életében rendkivili helyzet, az adott esetben olyan teljesen altalanos probléma is
lehet, amellyel “az onkormanyzatok, szocidlis szakemberek nap, mint nap
szembesulnek. A lakascsoport vezet6jenek azonnali dontések meghozatalara
nincsen lehetésége. Minden lakassal kapcsolatos gyben a soron kdvetkezd testuileti
ulésnek, vagy az ugy sulyatol fuggden a Neépjoléti Bizottsagnak kell dontenie.

Rovid idejl, gyors reagalasra tehat az onkormanyzati bér-lakasszektor nem
alkalmas, a lakascsoport jogositvanyainak sz(k keretei miatt nincs is ra realis
lehetbseg.

6.1.6  Bérlokijeldlés

A bérlékijelolési jogot és a bérleti jogot szét kell valasztanunk, a bérleti jog a
személyre, a bérldkijelolés az intézményre vonatkozik. A ketté ebben az esetben
elvalik. Az dnkormanyzat szamos szervezetnek és intézménynek adott bérl6kijeldlési
jogot.

76



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

Azt, hogy mely intézmény kap lakas, lakhatas jellegi tamogatast az
onkormanyzattdl, az 6nkormanyzat varospolitikai elképzelései, lehetéségei és anyagi
keretei hatarozzak meg. Bérl6kijelolés atadasa esetén nincsenek az
onkormanyzatnak a varospolitikaval, varosfejlesztéssel 6sszhangban lév6 esetleges
megkoteései.

A bérlékijelolési joggal érintett onkormanyzati lakasok szama 200 korul van. Ez
a teljes allomanynak kicsi részét, mintegy 5%-at teszi ki, azonban ezeknek a
lakasoknak a tobbsége jobb minbéségl, magasabb komfortfokozatu lakas. A
bérl6kijelolési jog altal érintett lakasok esetében a jelol6 szervezeteknek nagyon
fontos a minéség mellett a lokalitas is, az, hogy viszonylagos kdzelségben legyen a
lakas az intézményhez.

A lakastorvény lehet6séget biztosit arra, hogy az -6nkormanyzat bérl6kijeldlési
jogot értékesitsen cégeknek vagy intézményeknek. A bérl6kijeldlési jogot 3, illetve 5
evre lehet vasarolni a lakas piaci értékének fuggvénye szerint. Ennek lehet6ségét
célszerl vizsgalni, és kialakitani egy vonzé allomanyt. Jelenleg nem all
rendelkezésre a piaci szerepl6k szamara vonzé lakasallomany, amelyet ebben a
formaban is hasznositani lehetne.

Onkormanyzatunk a Gyermekvédelmi térvénynek megfelelve segiti a
Csaladok atmeneti otthonat, bérldkijeldlési jogot biztositva a mikddtetd civil
szervezetnek.

6.1.7 A bérleti szerz6dés javasolt, 0j elemei
A szocidlis bérlakas juttatasoknal fontos kritérium, hogy a szerzédés
megkotésének feltétele legyen:
a) a lakhatasi korilmények el6zetes felmérése szocialis munkas altal;

b) nyilatkozat a szocidlis munkassal torténé folyamatos egyuttmiikodés
vallalasaval;

c) a mérdorak leolvasasat a bérlé / kezel6é / tizemelteté / onkormanyzat
kotelezéen biztositsa.

6.1.8 A bérleti szerz6dés felmondasa
Bérleti szerz6dést tobb ok miatt lehet felmondani (egyik sem kotelezettség,
csak lehetség), ezek az alabbiak lehetnek:

»  hat havi folyamatos vagy 0sszesen hat havit meghaladé meértéki lakbér-
hatralék;

»  magatartasi problémak;
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»  pécsilakas tulajdonjoganak szerzése;
»  albérletbe adas a bérbeadd engedélye nélkul;

» llletve a lakastorvény 24. paragrafusa alapjan (bérl6 a szerz6désben el6irt
kotelezettségét nem teljesiti, ha a bérbeadd a bérl6 szamara cserelakast
ajanl fel, ha a bérl6 a lakast nem rendeltetés-szerlien hasznalja, rongalja).

A gyakorlatban a lakbér-tartozas 6nmagaban nem szerz6dés felmondasi indok.
Ha a bérlé barmilyen mas kézlzemi szolgaltatdnak tartozik, mivel a lakas tulajdonosa
az onkormanyzat, a szolgaltatoknak igen nehéz eljarniuk a behajtando tartozasok
ugyében. (Elarverezni, végrehajtast kérni ezekre a lakasokra nem lehet.)

A kilakoltatasra altalaban akkor kerll sor, ha a tartozasok halmozasa mellé
magatartasi problémak és a lakas tulzott amortizacioja is tarsul.

A folyamat jogszeri és jogszerlitlen bérl6 esetén is meglehetdsen
hosszadalmas. A panasz beérkezésétdl a lakaselhagyasaig a legoptimalisabb
esetben is minimum masfél év telik el. Az eljaras soran felhalmozodo koltségek nagy
részét az onkormanyzat fizeti, behajtani ezen kintlévségeit nem tudja., nincsenek
eszkozei hozza.

A bérleti szerz6dés felmondasa és a birdsagi eljaras hosszadalmas ugymenetet
jelent, a kétséges eredmények miatt igy megfontolja a bérbeadd az eljaras
meginditasat.

Az Onkormanyzat els6ésorban  az = onkényes lakasfoglalokkal szemben
kezdemeényez kilakoltatast — mivel ez esetben gyorsabb a birésagi tgymenet.

A pécsi gyakorlatban a bérleti szerz6dések felmondasara — mint erételjes
szankciéra — altaldban csak tobbszori, a beérléi kotelezettségek teljesitésére
vonatkozo felszodlitas utan, tobb felmondasi ,0k™ egyideji fennallasa esetén kerdl sor.
A normalistdl eltérd, tulzott igénybevétel, a rongalas ténye akkor lenne bizonyithatd,
ha a bérbeadaskor miszaki allapotfelmérés és arrdl szblo jegyzOkonyv készulne,
melyet a birtokba 1ép6 bérl6 is visszaigazol, majd az Uzemeltet6 révén az
onkormanyzat élne az évenkénti miszaki szemle jogaval. Jelenleg a szemlére és
annak bizonyito ereji dokumentalasara nem kerul sor rendszeresen. A kotelezd
bérldi karbantartas elmulasztasa akkor lenne szankcionalhato, ha e feladatok pontos
definialasa megtorténne, s maga az 6nkormanyzat, mint tulajdonos is teljesitené
allagmegdvasi és felujitasi kotelezettségeit. Sok esetben a két fél egyideji
mulasztasa hallgatolagos egyetértésben eredmeényezi az ingatlanok allagromlasat, a
lakasallomany egy részének elértéktelenedését.
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6.2 Adminisztracid, ugyintézés

A centralizalt dontéshozatal megneheziti a rendszer gyors, rugalmas
reagalasat. Bizonyos dontési kompetenciak atadasa rugalmasabb reagalast,
hatékonyabb mikddést tenne lehetéve.

A megfeleld informatikai hattér és az elektronikus adatbazis hianya nagyon
lelassitja a lakasgazdalkodasi rendszer mikodését. Hianyossagok vannak az adatok
rendszeres, teljes korl frissitése, feldolgozasa terén, ennek is elsésorban a fent
megfogalmazott problémak az okai. Emiatt a kilonb6z4 folyamatok atlatasara keveés
a lehetbség.

Az informacié-aramlas nehézkes, az informaciék rendszeres teljes kori
gyljtésére nincs lehetéség és anyagi forras biztositva. A papir alapu ugyintézés még
mindig altalanos annak ellenére, hogy az Onkormanyzat rendelkezik megfelel6
informatikai rendszerrel. A lakascsoport szamitdégép-ellatottsaga hianyos, és
személyzeti hattere nem teszi lehetévé megfeleld adatbazis l|étrehozasat. Az
elektronikus, naprakész, friss adatbazis hianya a lakhatassal kapcsolatos ugyintézést
megneheziti, a mobilitast hatraltatja.

Ez esetben is a fejlett informatikai mikodésre valé atallas altalanos nehézségét
kell leklzdeni. Az integralt, a szereplok kozOsen hasznalhatdo adatbazisanak
hasznalatan alapuld rendszer hianyaban nem all rendelkezésre naprakész
informacio, sok a papirmunka, az ugyintézes idéigényes részvételt kivan a szerepl6k
részerdl. A leterhelt humaner6forrasnak nem jut elegendd energiaja, ideje az Uj
rendszer Kkialakitasara, az adatbazis feltoltésére, a vezetdi informacidigények
megfogalmazasara — igy a potencialisan rendelkezésre alld, a gyors és jo minéségu
munkara alkalmas szoftver érdemi hasznalatara nem kerul sor. Nem torténik meg
rendszeres id6kozonként a lakasok mindenre kiterjedd felmérése, ellenérzése sem a
miszaki allapot, sem a bérl jogi helyzete alapjan. Nincs teljes korl igényfelmérés a
jelenlegi bérl6k esetében, valamint a lakasra varakozok kozott sem.

A rendszer hatékonysagat csokkenti az Ugyintézés centralizaltsaga,
rugalmatlansaga. Nincs lehet6ség elektronikus uton kérelmet benyujtani, az igénylés
menetét kovetni. Egy-egy hivatali kdzpontban lehet az Ggyeket intézni, nincs tugyeleti
rendszer.

A hatdésagi, Uzemeltetési, szocialis, munkalgyi kérdésekkel kapcsolatban
kilonb6z6 szervezetekhez kell fordulni. Az Ggyintézés egyrészt terlletileg szétszort,
masrészt nincs atjarhatésag az intézmények kdzott, nem mikodédnek 6sszehangoltan.
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A szocialis ellatérendszer és a lakhatasi rendszer f6bb szerepl6inek
egyuttmikodési  kotelezettségik van. A csaladok problémainak kezelését a
kulonboz6 szerepldk, az informatikai halézat és a kdzosen hasznalhaté adatbazis
hianya neheziti.

A személyi allomany fokozatosan csokkentett €s mara igen alacsony létszama
az egesz teruleten altalanosnak mondhato.

A bérldk és az igénylék esetében is hianyzik a megfeleld és hatékony kontroll-
rendszer. Nem vizsgaljak az el6zményeket és nincs utd-kovetés.

Hianyoznak az 6sztdnzd-erék, a szankcidk, a fékek. Az dnkormanyzat egyetlen
érdemi és egyben leger6teljesebb szankcidja a lakasbérlet felmondasa, illetve ennek
nyoman a tényleges kilakoltatas. Ezzel az eszk6zzel azonban igen megfontoltan él,
hiszen a Kkilakoltatott csaladok elhelyezése nemcsak probléma, de bizonyos
helyzetekben torvényi kotelezettség is.

Adat-bejelentési kotelezettsége van a bérldbnek és az igénylbnek, azonban
ennek elmulasztasat az dnkormanyzat nem tudja ellenérizni és szankcionalni. Nincs
egyuttmikodésre kotelezve a bérld és az igénylé sem a lakascsoporttal, sem egyéb
szereplbkkel. Nem mikodik a bérl6 kotelezettségeinek elmulasztasara épuld
szankcio- és 0sztonzd-rendszer, illetve nem érvényesul eléggé a lépcsdzetesség
elve.

6.3 A lakas mobilitas

A lakasgazdalkodasi rendszer egyik legnagyobb problémaja a mobilitas
alacsony foka. Aki egyszer onkormanyzati bérlakashoz jut, annak szinte élete végeéig
rendezve van a lakhatasa, annak ellenére, hogy az onkormanyzat ma mar csak
hatarozott idejl szerzédéseket kot. A bérldallomany nem cserélédik, a lakasokban
él6k tartds megoldasnak tekintik az onkormanyzati bérlakast.

A lakasok mobilitasa alatt azt értjuk, hogy a lakasok nem cserélédnek a bérl6k
kozott az igényeknek megfelelén, illetve az 6dnkormanyzat nem frissiti a valtozo
igényeknek megfeleléen a lakasallomanyat.

Adat-bejelentési kotelezettsége ugyan van a bérlbnek és az igénylbnek,
azonban ennek elmulasztasat az Onkormanyzat nem tudja ellendrizni és
szankcionalni. Nincs egyuttmikodésre kotelezve a bérl6 és az igényld sem a
lakascsoporttal, sem egyéb szerepl6kkel. Nem mikodik a bérlé kotelezettségeinek
elmulasztasara épulé szankcié-, és 0sztonzé-rendszer.
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Jelentés probléma a csere-kinalat minéségi, de féként mennyiségi hianya.
Ertheté mddon szinte minden, cserében reménykedé csalad nagyobb méretii, jobb
komfortfokozatu, s lehet6leg minél magasabb statuszu kornyéken szeretne csere-
lehetéséghez jutni. Ugyanakkor a nagyobb méretli, magas fenntartasu lakasok lakoi
csak nagyon ritkan, inkabb anyagi kényszer hatasara keresik megoldasként a kisebb
— s igy altalaban alacsonyabb fenntartasi koltségl — lakasokat.

A csere-lehet6ségek liberalizalasanak jogi hattere adott, azonban a
gyakorlatban, mivel nincs kidolgozott objektiv szempont-rendszere és menete, ezért
meglehet6sen esetlegesen mikodik. A mobilitas kérdéséhez kapcsolddik az is, hogy
bar a torvény lehetéséget biztosit magantulajdonos és dnkormanyzati bérld kozti
cserére, ennek a gyakorlata meglehetésen nehézkes, torvényileg ,tul-szabalyozott”.
A magantulajdonos és a beérl6 kozti csere nem jellemzé megoldasi mod.

A lakasok mobilitasat el6segité egyik eszkdz lehetne a csere minden
formajanak szélesitése. Jelenleg miikodik olyan ,uzené-fal”’, ahol az
onkormanyzati bérlakasban él6k fel tudjak egymassal venni a kapcsolatot, egymasra
tudnak talalni, ha kulonb6z6 okokbdl cserében gondolkodnanak. Minden az
onkormanyzat lakascsoportjan keresztul folyik.. A megfelel6 informatikai hattér,
elektronikus felllet és az aktualis informaltsag hianya a csere-lehetéségek jelentds
beszlkulését eredményezi.

Az Onkormanyzat elhatarozta a lakok tarsadalmi mobilitasanak beinditasat.
Programot dolgoz ki, melyben figyelembe veszi az oktatasi, foglalkoztatasi,
egeszseégugyi, lakhatasi adottsagokat.

6.4 Lakas-programok és lakhatassal kapcsolatos innovativ
programok

A kulonboz6 lakasprogramok elsédleges célcsoportja a fiatal korosztaly, amely
anyagilag még nem kelléen erés az elsé lakas megvételéhez. Ezek az dnkormanyzat
altal inditott, fiatalokat segit6 programok azonban meglehet6sen kevés fiatalnak
nyujtanak valodi alternativat. A fiatalok szamara nem allnak rendelkezésre
valtozatos, lakhatast el6segitdé programok, tamogatasi formak (telek-kialakitas,
onkormanyzati garanciavallalas lakashitelhez stb.). Kilondsen a keresett szakmaval
€s munkaer6-piaci kompetenciakkal rendelkezdk korében lenne fontos a varosban
valé letelepedés lehetéségének megteremtése, mivel a varosban képzett fiatalok
jelent6s része mashol talalja meg a tartos életfeltételeket (munkahely, lakas).
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A nyugdijas-haz jellegi intézmények bdvitésére sincs elég kapacitdsa az
onkormanyzatnak. Egyéb lehetséges ceélcsoportokra iranyuld lakasgazdalkodasi
koncepciok teljesen hianyoznak.

Specialis igényekre, célcsoportra épiilé lakas-programok, a Bérbeadas
jogcimei:

6.4.1 Garzonhazi rendszer miikodtetése

A garzonhazi bérleti konstrukcié egy specialis lakashoz jutasi lehetdseg,
egyszeri atmeneti lakdsmegoldas, elsésorban fiatal hazasparoknak. A célcsoport is
specialis, az igényl6knek rendszeres, minimum netté jovedelemmel kell rendelkezni.
Ez a lakbérnél olcsébb megoldas, itt elkezdhetik az életuket.

A garzon-lakasok maximum 6t éves bérleti jogat palyazat utjan lehet elnyerni,
melyet még maximum keét évvel lehet meghosszabbitani. Fiatal hazasparok mellett
gyermekuket egyedul nevel szul6k is kérelmezhetnek garzonhazi elhelyezést.

A garzonhazi bérlbnek a hét év letelte utan nem lehet elhelyezési igény
kérelme, az onkormanyzatot elhelyezési kotelezettség nem terheli.

6.4.2 Fecskehaz-program

A Fecskehaz-program a fiatalok lakashoz jutdsahoz teremt lehet6séget.

A Dbérleti dij viszonylag alacsony, azonban az onkormanyzat kotelez6 el6-
takarékossagot ir el6. A fecskehazi lakasokban két hénap lakbér-elmaradast
kovetben fel lehet mondani a bérlének, aki koteles 1 honapon belll elhagyni a lakast.
Az itt él6k tehat jovedelem szempontjabdl az atlagos dnkormanyzati lakas lakéihoz
képest jéval magasabb jovedelmekkel rendelkeznek.

A fecskehazi bérldnek az 6t év letelte utan nem lehet elhelyezési igény kérelme,
a fecskehazi lakast elcserélni nem lehet. A kis alapméretli lakasokban csaladot
alapitani igen koértilményes.

Az onkormanyzat az egyetem szamara a 61 lakasbdl 30 lakasra bérl6kijelolési
jogot biztosit. Az egyetem mellett a varosnak is érdeke a fiatal oktatok, PhD hallgatok
megtartasa. Ezekre a lakasokra az egyetem teljesen autondbm maodon, palyaztatas
utjan valasztja ki a lakokat, ha megsziinik az egyetemmel fenntartott jogviszony, hat
honap turelmi id6t ad a kikoltozeésre.
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6.4.3 A Nyugdijashaz miikodtetése

A Nyugdijashaz elsédleges célcsoportja a sajat ellatasukra képes Oregsegi
nyugdij-korhatart elért onkormanyzati bérlakasban él6 id6sek csoportja.

Az Onkormanyzati bérl6 lakasanak leadasaval fizeti ki’ a bekerlléséhez
szikséges Oner6t. Nem Onkormanyzati lakas lakoéjanak igénylése esetén a
tulajdonaban all6 ingatlan értékesitése utan az eladasi ar 50%-t kell kifizetni, de
minimum 1.200.000 Forintot. A bérleti dij egységes, ugyanazért a lakasért az
onkormanyzati lakast feladd bérlébnek és a maganlakasbol érkezének is ugyanannyit
kell fizetnie.

Fontos kritérium az igénylésnél, hogy az igénylének onellatasra képesnek kell
lennie. A nyugdijashaz esetében nincsenek kotelezGen, az Onkormanyzat altal
ellatandé feladatok, a kilonbozé szolgaltatasok csak raépultek az intézményre.

A lakasok garzon méretiiek. A bérleti jog életfogytig tart. Evente valtozd, hogy
hany lakas uresedik meg. A bérleti jog hazastarsak esetében mindkét bérlétars élete
végéig szol.

A kozdsségi és korlatozott mértékl szocialis, egészségugyi szolgaltatasokat is
nyujtdé nyugdijas haz, mint lakaspiaci kinalat azok szamara jelenthet kiutat, akik
tamogatott id6s-ellatasban nem részesulhetnek (nem felelnek meg a megszigoritott
kritériumoknak), de szeretnének segité kozdsséget is biztositd koérnyezetben élni,
Onellatasra még nagyrészt kepesek, de esetleg mar helyben 1évé szolgaltatasokra,
gondoskodasra is szikseéguk van. Sok esetben fizet6képes hattérrel is rendelkeznek,
s a csalad szamara fontos lenne, hogy megbizhatd, segité hatteret biztositd
korulmények kozt tudhassak idésebb koru hozzatartozojukat. A lakossag
atlagéletkoranak folyamatos emelkedése kovetkeztében ez a tarsadalmi igény
tovabb né.

6.44 Felujitasi palyazati rendszer

Az onkormanyzat azokat a lakasokat, amelyek miszakilag nagyon leromlott
allapotuak, gazdasagosan nem felujithatoak, felujitasi palyazat keretében hirdeti meg
a lakasra varok kozott. A palyazaton indulo igényl6knek tobb feltételnek kell eleget
tennitk. Alapkovetelmény, hogy minimalis sajat tokével rendelkezzenek. Nem
feltétel, de a munkalatoknal mar elény lehet, hogy olyan szakmak, kompetenciak,
kapcsolatok birtokaban legyenek, amelyek biztositékot jelentenek arra, hogy a lakast
fel tudjak ujitani.

A sajat tbke tobb forrasbdl allhat: alapvetéen készpénz (illetve banki igazolas
szamla-pénzrél), de lehet, pl. lakas el6-takarékossagi szerz6dés is.
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A nyertes palyazéval az 6nkormanyzat egy éves szerzédést kot, amely id6 alatt
a felujitasi munkakat el kell végezni. Az uzemeltetd (PEK) konkrét listat ad arrdl, hogy
milyen felujitasi munkakat var el. A listatdl csak pozitiv iranyba lehet eltérni, de az
nem kerll beszamitasra. Tényleges szamlak beszamitasa eredményeként
hatarozhaté meg a palyazo tényleges felujitasi beruhazasanak 6sszege.

Azt, hogy melyik lakas kerul a felujitando korbe, az Uzemeltetd és a
Lakascsoport hatarozza meg. Pontos szabalyozas, kritérium, pontszamitasi rendszer
van. A felujitasi palyazatot évente mintegy 5-10 lakasra irunk ki.

Ez a forma bizonyos esetekben megoldast tudna nyujtani a lakasallomany egy
részének miszaki megujitadsara. Fontos azonban, hogy a lakasok kijelolése és a
dontéshozatal transzparens modon valdsuljon meg. Meg kell azt is vizsgalni, hogy a
program szélesitése milyen kovetkezményekkel jarhat a bérleti dij bevételek
szempontjabdl, és a lakas mobilitas terén.

6.4.5 Lakmusz-haz program (évtizedre visszanézve és eléretekintve)

A Lakmusz-programot az OFK (Orszagos Foglalkoztatasi Kozalapitvany)
hirdette meg. A varosi és a megyei onkormanyzat kozos programjaba a Baranyai
Megyei Gyermekvédelmi Kozpont ajanlasaval lehetett a bekerulni, a palyazat célja az
allami gondozasbal kikerult fiatalok lakhatasi, foglalkoztatasi problémainak enyhitése,
esetleg megoldasa volt. A lakhatas feltételeinek kdzéptavu biztositasan tul a fiatalok
szakmat tanulhattak, és munkat is biztositottak szamukra, tehat specialis tarsadalmi
csoport problémaira adott megoldas volt a Lakmusz-haz, amely az Istvan akna 17.
sz. alatti épulet.

2005 kozepeén tizéves bérleti szerzdéssel bekoltozott harminc fiatal, akiket a
Baranya Megyei Gyermekvédelmi Kézpont munkatarsai valasztottak ki. A lakdk
kivalasztasat kesdbb sok kritika érte: beilleszkedési problémakkal kuzdé,
tobbszorosen elitélt gondozottak is bekoltoztek az Istvan-aknai Lakmusz-hazba. Alig
par év leforgasa alatt a lakdhazat szinte teljes mértékben tonkretették, kifosztottak, a
lakasok kdzel negyedében éltek csak lakok, a tobbi pedig romokban allt. Atadasa é6ta
az épulet allapota folyamatosan romlott.

A projekt kudarcanak oka lehetett az is, hogy a lakasok atadasat kdvetéen
csupan féléves utan kovetes zajlott, mely nem folytatdédott szisztematikus
szabalyozassal és a mikodtetés feltételeinek kidolgozasaval.

A fenntartok nem fektettek le k6zos egyuttélési szabalyokat, €és nem Iéptek fel
elég hatékonyan a rongalokkal és tolvajokkal szemben. llyen korilmények kozott
kodolva volt az Istvan-aknai Lakmusz-haz csédje.
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Ezekkel a lakasokkal csak az egyik probléma volt, hogy a lakasok méretik miatt
csaladalapitasra csak korlatozottan alkalmasak.

Ez komoly figyelmeztetés a kovetkezd, hasonlé program tervezésekor,
amennyiben hasonld, ,Lakmusz-haz” szerli programmal prébalnank egyszeri
megoldast nyujtani egy specialis, halmozottan hatranyos helyzetl tarsadalmi
csoportnak.

6.4.6 A ,Lakaskisérési program”, mint innovativ kezdeményezés

A lakaskiséerési programot holland modell alapjan dolgozta ki az Ifjasagért
Egyesiilet. A ,lakaskisérési program” 2006-ban indult el Pécsett, az dnkormanyzat
jelentés anyagi és elvi tamogatasaval. Ehhez csatlakozott a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesiilet, mely elsGsorban Pécs keleti varosrészének frekventalt
terlletein: Pécsbanya, Meszes, Fehérhegy, HO6sOk tere, Istvan-akna végez
folyamatos, elkotelezett munkat.

Osszegezve megallapithatjuk, hogy az innovativ kezdeményezések nagy része
a halmozottan hatranyos helyzetl, esetenként lakhatasukban is veszélyeztetett
csoportokra iranyultak. Ezen programok azonban meglehetésen szik korben
valésulnak meg, kevés csaladhoz jutnak el, kis terlletre tudnak csak fokuszalni. A
klulonb6z6 egyéb varosrehabilitacios,  oktatasi, foglalkoztatasi, szocialis jellegi
programok egymasra épitése, 0sszehangolasa esetleges volt.

6.5 A pécsi varosi szocialis rehabilitacid6 a kozelmultban
(idérendi ismerteto)

A fejlesztések infrastrukturalis hattere

A pécsi szocialis varosrehabilitacié valéjaban egy tobb évtizedes folyamat.
Origdja a varosi ipar és gazdasag leépulése, amit a jelentds elszegényedés és ezzel
egyutt az d6nkormanyzati lakasinfrastruktura romlasa kovetett.

Mar a 90-es években voltak jelent6sebb kezdeményezések, de az érdemi,
programozott, 6sszehangolt rehabilitacios tervezés a 2000-es évek masodik felétél
indult meg. A pécsi varosrehabilitacidés projektek 2 fazisra bonthatok, a kovetkezék
szerint. TAMOP, TIOP, DDOP, majd TOP forrasbdl sikeriilt a térekvésekhez a
pénzugyi hatteret is biztositani.
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A fejlesztés tobb fazisra is bonthato:

. Fejlesztési ciklus: TAMOP, TIOP és DDOP projektek (3 f6 varosi
teriileten, 2012-2015 kozott)

-

4, Pécs-Somogy

2. Gyorgytelep
3. Hosok tere

o

1. Pécsbanya

o 4

11. szamu abra: Fejlesztési fazisok Pécs térképén

1.1. ,Benned a Létra”, TAMOP-5.3.6-11/1-2012-0001
Alapadatok:

Kedvezményezettek: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, Magyar Maltai
Szeretet Szolgélat, Khetanipe a Romak Osszefogasaért Egyesiilet, Turr Istvan
Képz6 és Kutatd Intézet, Baranya Megyei Kormanyhivatal Foglalkoztatasi
Fbosztalya

Elszamolhat6 projektkoltség: 167 679 956 Ft

Tamogatas intenzitas: 100 %

Erintett akcidteriiletek: Gyorgy-telep
Megvalositas ideje: 2012.12.01.-2015.11.30.
Fébb tevékenységek:

Az onkormanyzat a Pécsi Varosfejlesztési Nonprofit Zrt.-n keresztul biztositott
projektmenedzsment feladatokon felil a kivitelezési feladatokért felelt, melyek
kapcsan elkészilt a Torok Istvan utcai Kozosségi Haz felujitasa. A kivitelezésnek
koszonhet6en az épulet informatikai és el6adoteremmel, Uj vizes blokkal, valamint
egyéni foglalkoztatdval bévult. A kivitelezési munkaknak kdszonhetéen a Kdzossegi
Hazon felul elkészult a Gyorgy telepre vezet6 lépcso is.
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A Maltai Szeretetszolgalat latta el a kdzdsségi programok szervezését, a nem
rendszeres élelmiszerosztast a raszorulok szamara, a klubfoglalkozasok valamint
kOzOsségi napok megszervezeését.

I.2. ,Lakhatasi koriilmények javitasa Pécs Gyorgy-telepen”, TIOP-3.2.3.A-
13/1-2013-0005

Alapadatok:
Kedvezményezett: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Elszamolhato6 projektkoltség: 337 157 155 Ft

Tamogatas intenzitas: 100 %
Erintett akcidteriiletek: H8s6k tere, Gydrgy-telep
Tevékenységek, szamadatok:
A projekt keretében felujitott:
» épuletek szama 8 db;
» lakasok szama 22 db.
Osszesen netté 925 m2 alapteriilet kerllt feljitasra.

Minden lakas ,el6re fizetés” vilamos mérd és vizorakkal kerult kozmUvesitésre,
tovabba minden lakasban kialakitasra kerllt a vezérelt mérés (éjszakai) lehetésége.

A lakasokban 6sszesen 19 db sparhelt, 22 db gaztiizhely és 12 db vaskalyha
kerult elhelyezésre.

A projekt sikeres megvalésitasahoz 5 db lakas megvételére is sor kerult.

I.3. Lakhatasi integraciot erdsité telepiilésrehabilitaci6 H6sok terén,
DDOP-4.1.2/B-13-2014-0005

Alapadatok:

Kedvezményezettek: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, Magyar Maltai
Szeretetszolgalat, Khetanipe a Romak Osszefogasaért Egyesiilet

Elszamolhato6 projektkoltség: 362 000 000 Ft

Tamogatas intenzitas: 100 %
Erintett akcioteriiletek: H6sok tere

Projekt fizikai zarasa: 2016.10.25.
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Tevékenységek:

» A projekt keretein belul 5 épuletben 20 lakas kerult feltjitasra a hozzajuk
tartozo tarolokkal. Megoldodott az ingatlanok eévtizedek ota fennallo
szennyviz és csapadékviz elvezetési problémaja. Az ingatlanokba elére
fizet6s mérdorak kerlltek beépitésre.

> Osszesen nettd 725 m2 lako és 334 m2 tarold kerdilt feldjitasra.

» A lakasokban &6sszesen 20-20 db gaztlizhely és vaskalyha kerult
elhelyezésre.

» A Torok Istvan utcaban talalhatd "JO Szerencsét" Kozosségi Haz
(egykori mozi) masodik Utemének felljitasa megvaldsult, amelynek
keretében belul uj termek, k0z6sségi terek kerultek kialakitasra. Tovabba
az egész épulet hiszigetelése, nyilaszardinak és héjazatanak cseréje is
megvalosult.

» A Pék soron kitisztitasra kerult a csapadékvizelvezetd rendszer, tovabba
a Tarna soron Uj burkolt vizelvezetd készult.

» Megtortént a HOsOk terén és a Fust utcaban a kritikus allapotu
utszakaszok egybefluggé fellleteken torténé javitasa.

» A teruleten 0sszesen 6 db térfigyel6 kamera kertlt telepitésre, amelynek
képe bekotésre kertlt a Kozteruletfelligyelet térfigyel6 irodajaba.

.4. Lakhatasi integraciot erdsité telepiilésrehabilitacié Pécs-Somogy
Banyatelepen és Riicker-aknan, DDOP-4.1.2/B-13-2014-0006

Alapadatok:

Kedvezményezettek: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, Magyar Maltai
Szeretet Szolgalat, Tegyunk Egymasért Egyesilet

Elszamolhato projektkoltség: 300 000 000 Ft

Tamogatas intenzitas: 100 %
Erintett akcioteriiletek: Pécs-Somogy, Riicker-akna
Tevékenységek:

A projekt keretében felujitott épuletek szama: 14 db lakas, valamint egy
k6zdsségi haz felujitasa és 14 db lakas bontasa

Minden lakas elére fizetds villamos mérd és vizérakkal kertlt kozmUQvesitésre,
tovabba minden lakasban kialakitasra kerult a vezérelt mérés (éjszakai) lehetfsége.
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A lakasokban 6sszesen 14 db sparhelt kertlt elhelyezésre.
A projektben Gsszesen: 265 m? lakas kertilt feljitasra.

A projekt keretében elkészilt egy jatszétér, 150 m? utjavitds és 340 m
csapadékviz elvezet6 arok kerllt tisztitasra. A kozdsségi haz  soran
akadalymentesitett mosdo és parkolo kerult kialakitasra, tovabba az épulet bovitésre
kerult raktar, mosdo és kozlekedd helyiségekkel.

I.5. Lakhatasi integraciot erésito telepiilésrehabilitacio Pécsbanyatelepen,
DDOP-4.1.2/B-13-2014-0004

Alapadatok:

Kedvezményezettek: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, Magyar Maltai
Szeretet Szolgalat, Pécsbanyaért Kulturalis Egyestilet

Elszamolhato6 projektkoltség: 300 000 000 Ft

Tamogatas intenzitas: 100 %
Erintett akcioteriiletek: Pécsbanya
Projekt fizikai zarasa: 2016.10.18.
Tevékenységek:

A projekt keretében felujitott éplletek szama: 20 db lakas, valamint egy
kozodsségi haz kerllt felujitasra, tovabba 6 lakas megszlntetése.

Minden lakas el6re fizetés villamos méré és vizérakkal kerult kdzmavesitésre,
tovabba minden lakasban kialakitasra kerllt a vezérelt mérés (éjszakai) lehetésége.

A projektben 0sszesen: 530 m? lakas kertilt feltjitasra,
A lakasokban 0sszesen 20 db sparhelt kerult elhelyezésre.

A kozossegi haz felujitdsa soran akadalymentesitett mosdo és parkold kerult
kialakitasra.

A projektben 6sszesen 170 m ut kerul felujitasra és 80 m arok kerult tisztitasra,
tovabba a Pécsbanyatelepen 3 db térfigyelé kamera kerilt telepitésre és integralasra
a varosi térfigyeld rendszerbe.
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Il fejlesztési fazis — TOP projektek (2015-ban benyujtott, 2016-t6l
indult varosrehabilitaciés palyazatok)

A 2. kor6s fejlesztések egyeértelmi célja a korabban megkezdett infrastrukturalis
és ,szoft” tipusu beavatkozasok folytatasa. Mig elébbiek célja a lakhatasi feltételek
javitasa, addig utdbbiak jelentésége a beavatkozasi terlleteken él6 raszoruld
csaladok tamogatasa koOzosségfejlesztéssel, tanacsadassal és a munkara vald
képesség javitasaval.

TOP-6.7.1-15-PC1-2016-00001 — SZOCFESZEK

Mint ismert, Pécs keleti varosrészének tarsadalmi és gazdasagi leszakadasa az
elmult években olyan méreteket Oltott, amelynek eredményeként szamos
elszegényedett csaladnak mar a lakhatas is megoldhatatlan problémakat okozott.

Pécs Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata a folyamat megallitisa és
visszaforditdsa érdekében az elmult években nagyszabasu varosrehabilitacids
programot inditott, melynek eredményeként a korabbi években sikeresen
megvalosultak koézdsségfejlesztési, munkaerdpiaci és utcai szociadlis munkat célzo
projektek, mindemelett pedig a korabbi EU-s ciklusban Pécsbanyatelepen, Pécs-
Somogyban és HBsOk terén valdsultak meg jelent6s bérlakasfejlesztési projektek.

A korabbi beavatkozasok tapasztalataibol kiindulva Pécs varosa a 2014-2020-
as id6szakban is folytatta a szegényebb csaladok szamara kiemelten fontos
lakhatasi fejlesztések elkészitését, amelynek eredménye a SZOCFESZEK cimii
projekt.

A palyazat célja, hogy a Pécs-Keleten l1évé 48 db onkormanyzati bérlakas
felujitasaval Pécs onkormanyzata folytassa azt a nemzetkozi szinten is kiemelked6
varosrehabilitacids tevékenységet, amelynek eredményeként a varos a lehetd
legsikeresebb maédon tudja javitani a hatranyos helyzetliek életkorilményeit.

A projekt kereteben a lakasok felujitasa mellett megtortént a veszélyek tamfalak
megerdsitése, hulladékgylijté szigetek kialakitdsa és a korszerli csapadékviz-
elvezetés is. Mivel a kivitelezés ideje alatt az érintett lakok nem tartézkodhattak a
feldjitando lakasokban, ideiglenes lakhatas biztositasa és a kapcsolodo koltoztetés
ellatasa is sziulkséges volt a projekt keretében.

A palyazat fokuszat a Pék soron, Tarna utcaban és Fiist utcaban talalhato,
leromlott allapotu 6nkormanyzati szocialis bérlakasok jelentették.

A 610 milli6 forintos beruhazas eredményeként minddsszesen 48 db
onkormanyzati bérlakas fejlesztése valdsult meg, mindemellett megtortént az érintett
utcak kornyezeti fejlesztése is: ide tartozik a csapadékviz-elvezetd arkok kialakitasa,
valamint a Fust és Tarna utcaban, tovabba Pék soron a melléképlletek és az ut
kozotti tamfalakat statikai megerdsitése, de a beruhazas kiemelt feladata volt a
kommunalis hulladékgyijté szigetek kialakitasa is.
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Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a kivitelezési munkalatok ideje alatt
az érintett csaladoknak ideiglenes lakhatast biztositott.

A pécsi szocidlis célu varosrehabilitacioval egy olyan, mintegy 10 éves
tervezési, beruhazasi és kozosségfejlesztési ciklus valésult meg a varosban,
melynek eredményeként tobb, mint 100 pécsi csalad lakhatasi feltételei, tarsadalmi
korulményei javultak.

A projekt megvaldsulasi idészaka: 2016. julius 27.-2019.05.21.

A projekt sikerrel befejez6dott.

TOP-6.9.1-15-PC1-2016-00001 — HELP — Helyi esélyegyenldségi és Lakhatasi
Program

A 2007-2013-as fejlesztési ciklusban Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
sikeresen valdsitotta meg a leszakadd varosrészek rehabilitacidjat. A lakhatasi
feltételek javitasat célzé TIOP és DDOP palyazatok mellett ,Benned a Létra” cimmel
az énkormanyzat (helyi civil szervezetek, valamint a Baranya Megyei Kormanyhivatal
és a Turr Istvan Képzd és Kutatd Intézet bevonasaval) egy olyan komplex tarsadalmi
felzarkoztatd programot valositott meg, amely:

> Osszesen 116 ember vont be a célterlleten, emellett tanuldészobat
biztositott az érintett gyermekek részére;

»  szakképzést nyujtott 33 fének és Osszesen 17 f6t helyezett el a helyi
munkaerépiacon legalabb 12 hénapos idétartamra;

» a projekt megvaldsitasanak tovabbi fontos eleme volt a folyamatos
szocialis munka.

Ki kell ugyanakkor emelni, hogy Pécsett a szegregacidval érintett teriiletek
nagysaga és a kapcsolédo lakossagszam jelentésen nagyobb, mint amit a
korabbi varosrehabilitaciés projektekben kezelni lehetett.

Errél tanuskodik nem csak a Kdzponti Statisztikai Hivatal szegregacidéelemzése,
hanem maga az ITS is, amely éppen a szegregacidval érintett szignifikans
terlletnagysag és lakossagszam okan a 2014-2020-as ciklusban is kiemelten
folytatandd' célként hatarozza meg a pécsi szegregatumok felszamolasat és az
érintett lakossag felzarkoztatasat. A HELP projekt keretében az érintett varosi
tertletek korét Pécs-Somogy, Pécsbanyatelep, Gyorgy-telep és HOsok tere képezte.
A projekt csak konzorciumi formaban valdsithatd meg, ennek értelmében az
egyuttmikodék korét a kovetkezd szervezetek képezték: Pécs Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata, Khetanipe Egyesiilet, Magyar Maltai Szeretetszolgalat, Pécsbanyai
Kulturalis Egyesulet, Tegylink Egymasért Egyesulet.
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A palyazat folytatni kivanta azt a varosi torekvést, hogy elejét vegye a
szegregalodd varosrészek tovabbi leszakadasanak — mindez igaz szocialis,
jovedelmi és foglalkoztatasi értelemben egyarant.

Fontos mddszertani kitétel, hogy a varosrehabilitacios fejlesztések jellegiknél
fogva éveken, akar évtizedeken ativel6 programszintli koordinaciot igényelnek és
minderrél a hazai, illetve nemzetkdzi tapasztalatok is arulkodnak. Kualon ki kell
emelni, hogy Pécsett a leszakado teriletek lakossagszama és az érintett tertletek
nagysaga feltétlenal igényli a koncentralt problémakezelést, ennek megfeleléen a
jelen projekt alapvetéen (de nem kizarélag) a korabbi varosrehabilitacios (TAMOP,
TIOP, DDOP) projektek célterlletére fokuszal.

Itt kell megjegyezni, hogy a korabbi, TAMOP-5.3.6-Benned a Létra c. projekt
tervezése oOta eltelt id6szakban megvaltoztak a szegregacios mutatok a 314/2012
Korm.rendelet 10. sz. melléklete szerint, ennek értelmében a jelen projekt mar
kiterjedtebb terlleti és lakossagi dimenziora kellett, hogy fokuszaljon.

A projekt célja:

Komplex, kozOsségfejlesztési, nevelési, ifjusagnevel6 és -segitd, valamint
munkaerépiaci elemeket is tartalmazd szocidlis varosrehabilitdciés projekt
bonyolitasa Pécsett a Pécs-Somogy, Pécsbanyatelep, Gyorgy-telep és Hsok tere
telepulésrészeken.

A palyazat célcsoportjanak meghatarozasa, 6sszhangban a palyazati felhivas
3.2. pont 12) bekezdésében foglaltakkal:

Pécs-Somogy:

»  lakossagszam: 55 f6

» 15-59 évesek szama: 40 6

»  min. bevonasi arany a 15-54 évesek korében: 80%
» . min. bevonni tervezettek: 32 6.

Pécsbanyatelep:

»  lakossagszam: 81 6

»  15-59 évesek szama:54 f6.

»  min. bevonasi arany a 15-54 évesek kdrében: 80%
»  min. bevonni tervezettek: 43 6

Gyorgy-telep:

»  lakossagszam: 560 f6
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»  15-59 évesek szama: 340 f6

»  min. bevonasi arany a 15-54 évesek korében: 40%.
»  min. bevonni tervezettek: 136 f6.

HG6sOKk tere:

»  lakossagszam: 169 f6.

»  15-59 évesek szama: 108 6.

»  min. bevonasi arany a 15-54 évesek kdrében: 80%
»  min. bevonni tervezettek: 86 f6.

Osszesen a célcsoporttagok szama: 297 f6.

A palyazatban elvégzett feladatok:

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata:

>
>
>

szakmai vezetés;
projektmenedzsment;

kotelez6 nyilvanossag.

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesllet:

>

Y V V

kozosségfejlesztési tevékenység;

kisebb helyi tarsadalmi akcio szervezése;

munkaerdpiaci koordinacio;

helyi mentorok alkalmazasa a célcsoporttal valé kapcsolattartashoz;

Szocialis munka: a palyazati felhivas elGirja tovabba, hogy a szocialis
munkat végz6é munkatarsak kozul 1 f6 legfeljebb 30 célcsoporttagot
gondozhat. Mindez a projekt esetében 10 f6 szakmai munkatars
bevonasat tette szukségesseé.

Khetanipe Egyesulet:

>

>
>

Ifjlusagsegitd, kozosségi koordinator, munkaerépiaci  koordinator
biztositasa a projekt célcsoporttagok tamogatasa érdekében,;

Tanuloszoba szervezése helyi diakoknak rendszeres jelleggel;

A Torok utcai Kozosségi Haz mikodtetése kdzosségfejlesztési célzattal.

Pécsbanyai Kulturalis Eqgyesiilet:

>

K6z0sségi programok szervezése: kozossegi kertészet, PC felhasznaloi
képzés, nyelvi képzés, bokszklub fiataloknak, tovabba helyi
sportprogramok Pécsbanyatelepen;
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» Gyermek és- ifjusagvédelmi programok szervezése: tanulokor,
alkotonapok, kirandulasok, szinhazlatogatasok, szinhazi foglalkozasok;

»  Munkaerdpiac koordinacio.

Teqgyiink Egymasért Eqgyesilet:

»  Helyi klubok rendszeres szervezése: gasztro klub, k6zosségi kertészet,
varro klub, helyi sportklub (boksz);

»  Lakossagi Informacids és Szolgaltaté Iroda mikodtetése;

> Fiatalok részére TTT klub mikodtetése.

Partner Elszamolhaté koltség (Ft)
Tegyunk Egymasért Egyestilet 21 169 080
Pécsbanyai Kulturalis Egyesulet 23 702 342
Khetanipe a Romak  Osszefogasaért 32 492 570
Egyesulet
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesulet 105 999 534
Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 6 636 474

12. szamu tablazat: A TOP-6.9.1-15-PC1-2016-00001 projekt kéltségvetés megoszlasa

A projekt megvaldsulasi idészaka: 2016.09.01.-2019.08.31.

A projekt sikerrel befejez6dott.

TOP-6.9.1-16-PC1-2017-0001 — Varosi szintii szocialis rehabilitacio Pécsett

A projekt célcsoportjai

A korabban fejlesztéssel nem érintett 7 db szegregatumban/veszélyeztetetett
tertleten él6, a munkaerdpiacrdl kiszoruld, alacsony jovedelmid és alacsony iskolai
végzettségul, szegregalt korulmények kozott él6 emberek és csaladok.

Elsédleges célcsoport:

A felhivas elGirasaival 6sszhangban a szegregalt tertleten €l6 a 16-54 éves
korosztaly 70 %, 300 f6 alatti szegregatum esetében.

Ennek megfeleléen Pécsett az akcioterlleten bellli az érintett célterlletek és a
kozvetlen célcsoport létszam (a felhivas elbirasaival 6sszhangban a 16-54 éves
korosztalyra vonatkozo becslilt adat):
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Attila u. - névtelen u. - Bathory u. - Tabor kdéz (KSH adattabla szerint 1.
szegregatum): 20 f6 — amely megsziinés okan cserélédik a Fekete
gyémant tér keleti és déli tomb - Corvin. u - Szeptember 6 tér -
Pakolitz u. teruletre

Sport u. - Flzfa u. - Pipacs u. mindkét oldala - Gyongy u. mindkét oldala -
Flzfa u. - Pipacs u. mindkét oldala - Légszeszgyar u. - Sport u. (KSH
adattabla szerint 2. szegregatum): 50 f6

Magtar u. - vasut - Tuskésréti ut - Gerle u. - Magtar u. (KSH adattabla
szerint 3. szegregatum): 22 f6 - amely megsziinés okan cserélodik
Lanc utca (annak 2-4-6-8 hsz. kozotti szakasza, ahol 104 haztartas él).

Istvanakna nyugati oldala (KSH adattabla szerint 6. szegregatum): 24 6

Hirdi ut északi oldala a Szathmary Gyorgy u.-tol a Kenderfoné u.-ig: (KSH
adattabla szerint 7. szegregatum): 35 f6

Fékedvezményezett: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.

Konzorciumi partnerek:

>
>

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesulet

Esztergar Lajos Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat és Kozpont

A partnerek feladatai:

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata:

>
>

Projektmenedzsment

Kotelez6 nyilvanossag

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet

>
>

Ko6zosségfejlesztés

Klubszer( foglalkozasok: helyi hatranyos helyzet(i lakosok igénye alapjan
az Osszes érintett terulet lakossagat célozva

Ko6z0sségi akciok: az Osszes érintett terlleten, csoétanyirtas, eboltas
tartalommal, 6sszesen 28 alkalommal

Kis akciok: helyi hatranyos helyzetl lakosok altal kezdeményezett kis
akciok, az dsszes érintett teruleten, 6sszesen 60 alkalommal

Rendezvényszervezés: a hatranyos helyzetl kdzdsségek megerésitése
érdekében kozosségi akciok, rendezvények megvaldsitasahoz, pl. jeles
napok és nemzeti Unnepek, dsszesen 10 alkalommal
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YV V. .V Vv V V

Y Vv

Mozgé Iroda: szocialis munkahoz kapcsoléddan, azokon a tertleteken,
ahol nem Kkerult kialakitasra Jelenlét Pont/Haz, a hianyz6 szocialis és
gyerekjoléti, munkaerbpiaci és egészségugyi szolgaltatasok biztositasa
érdekében

Mentorhalézat muikddtetése: 24 hdénapon keresztul a munkaerépiaci
integracio el6segitése érdekében,

Munkaerépiaci koordinacio

Munkaer6-piaci kompetenciafejlesztés képzés 12 6 részére
Megélhetési tamogatas

Egyedi szlikséglet alapjan 8 f6 részére munkaerdpiaci képzése

Megélhetési tamogatas munkaer6piaci képzéshez kapcsolodoéan 8 f6
részére

Blnmegelbzés rendezvények
Drogprevencios képzés

Szupervizio

Esztergar Lajos Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat és Kézpont

>

>
>
>

Bevont teruletek felmérése
Folyamatos szocialis munka
Addssagkezelési tanacsadas

Hianyz6 szocialis, gyermekjoéléti, oktatasi, k6zdsségi, munkaerdpiaci és
egészségfejlesztési szolgaltatasok elérhetévé tétele a hatranyos helyzeti
emberek szamara

Feladatvégzéshez szlikséges IKT eszkbzbeszerzés

A projekt o0sszkoltsége: 310 000 000 Ft.
A projekt megvalédsitasi idészaka: 2018.02.01.-2021.01.31.
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lll. fejlesztési fazis: 2020-

TOP-6.9.1-16-PC1-2020-00002 - Szocialis varosrehabilitacio Pécs-Keleten

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2020. junius 12-én tamogatasi
kérelmet nyujtott be a Pénzigyminisztérium altal kézzétett TOP-6.9.1-16 — A
tarsadalmi egyuttmikodés er6sitését szolgald helyi szinti komplex programok”
elnevezésl palyazati felhivasra, ,Szocialis varosrehabilitacio Pécs-Keleten” cimmel.
A projekt 2020. november 5. napon kelt tdmogaté dontés értelmében, 100%-os
tamogatasi intenzitassal, 200 000 000 forint vissza nem téritend6 tamogatasban
részesult.

A tervezett fejlesztés jelent6s segitséget és tdmogatast nyujt az érdemben is
raszorulo pécsi lakossag szamara, hiszen a tervezett tevékenységek célja a lokalis
tarsadalmi kohézio kialakitasa, valamint erésitése, tapasztalt és elkotelezett szakmai
partnerekkel.

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a programot konzorciumi formaban,
konzorciumvezetoként valdsitia meg a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesdulettel,
az Ifjusagért Egyesiilettel és a Pécsi Roma Nemzetiségi Onkormanyzattal.

A projekt keretében elsdsorban szoft tipusu beavatkozasok valésulnak meg:
kozOsségi és modszertani fejlesztés, munkaerdpiaci mentoralas, egészsegugyi
mentoralas, iskolan Kkivuli, oktatast-nevelést tamogatdé elemek pl. tanulészoba
mukodtetése, ifjusagi klub, ezermester klub, kézmdives iskolan kivuli fakultas
mikodtetése, valamint a célcsoport részére szOl6 tanacsadasi tevékenyseg,
addssagkezelési tanacsadas, hagyomanydrzés tamogatasa, kulturdlis és
kOzOsségfejlesztés.

A tervezett beavatkozas a leginkabb raszorul6o pécsi terlletekre fokuszal, igy
példaul a H6sok tere kornyékére, Gyorgytelepre, a Fekete Gyémant térre, a Pakolitz
Istvan utcara, vagy Pécsbanyatelepre.

A palyazat szakmai programja 2 f6 pillére épul:

1. Koltozéssel érintettek szocidlis tamogatasa-gondozasa: kotelezé feltétel,
hogy azon csaladok esetében, akik a TOP-6.7.1. palyazatban felujitott lakasokbdl el-,
illetve visszakoltoznek, szocialis munkat kell alkalmazni. A szocialis munkat szakmai
indokok miatt ugyanakkor nemcsak a koltézékre, de az érintett, HOsOk tere
kornyékeén élé, raszoruld lakosokra is kiterjesztjuk.

2. KOzoOsségi programszervezeés, tanacsadas, klubok és iskolan kivdli
programok, roma hagyomanyérzés a tarsadalmi integracio erésitésére: e feladatok
mindharom beavatkozasi tertleten (Pécsbanyatelep, H6s0Ok tere és kornyéke, Fekete
Gyémant tér és kornyéke) megvalosulnak.
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R Tamogatasi Megitélt
Konzorciumi tag . " . .
intenzitas tamogatas
Pécs ' Megyei Jogu Varos 100% 10 000 000 Ft
Onkormanyzata
Magyar Maltai o
Szeretetszolgalat Egyesulet 100% 140000 000 Ft
Ifjlusagért Egyesulet 100% 40 000 000 Ft
_Pécsi ' Roma Nemzetiségi 100% 10 000 000 Ft
Onkormanyzat

13. szamu tablazat: A TOP-6.9.1-16-PC1-2020-00002 projekt konzorciumi kbltségvetése

Megvalésitasi idészak: 2021.02.01.-2022.12.31.

A megvaldsitas folyamatban van.
TOP-6.7.1-16-PC1-2020-00001- Onkormanyzati bérlakas-fejlesztés a pécsi

Koldnia utcaban

Az elmult mintegy 10 évben a TIOP, DDOP konstrukciok révén Pécsett 124 db
szocialis bérlakas ujult meg EU-s tamogatas segitségével. A fejlesztések helyszinét
Pécs keleti varosrésze (HOsOk tere és kornyéke, Pécs-Somogybanyatelep, Rucker-
akna, Pécsbanyatelep) képezte.

A fejlesztést igényl6 bérlakasok jelentds része a keleti varosrészben
helyezkedik el, ezaltal mindenképpen indokolt, hogy a korabbi beavatkozasok
modszertani és terlleti kiterjesztéseként a jovébeni bérlakas-modernizalasok is
Pécs-Keleten, mint leginkabb raszorulé varosrészben valdsuljanak meg. Mint ismert,
a Tarna utcaban, Pék-soron, valamint a t6le északra fekvd Fust utcaban mar lezajlott
a bérlakasok felujitasa, ugyanakkor a Koldnia utcaban (amely a Fust utcatél északra
helyezkedik el) még nem torténtek hasonlé tipusu beruhazasok.

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2020. junius 12-én tdmogatasi
kérelmet nyujtott be a Pénzugyminisztérium altal a megyei jogu varosi
onkormanyzatok részére a ,Megyei jogu varosok leromlott varosi terlleteinek
rehabilitacidja” targyban kozzétett palyazati felhivasra, ,,Onkormanyzati bérlakas-
fejlesztés a pécsi Kolonia utcaban” cimmel. A TOP-6.7.1-16-PC1-2020-00001
azonositészamu projekt 2020. november 9. napon kelt tdmogat6 dontés értelmében,
100%-0s tamogatasi intenzitdssal, 190 000 000 forint vissza nem téritend6
tamogatasban részesult.

A projekt célja, hogy Pécsett, a Kolonia utcaban fekv6, onkormanyzati tulajdonu
szocialis bérlakasok I. Gtem( fejlesztése valésulhasson meg a Koldnia utca 14—16.
sz. ingatlanokban, 6sszesen 8 darab lakas modernizalasaval.
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A beruhazas keretében az épuletek kérnyezetében talalhatdé melléképiletek és
arnyékszekek teljes elbontasa torténik meg, igy biztositva helyet a f6épuletek
bévitésének: minden épulethez uj konyhablokkot alakitanak ki, amelyek révén
modernebb lakasok hozhatdék Ilétre 0 flrdészoba és WC helyiséggel. A
tet6szerkezeteket teljes mértékben elbontjak, amely utan emelt térdfalas beépitéssel
uj tetétéri helyiségeket alakitanak ki.

A projekt tervezett befejezése: 2022.12.31.

Jelenleg az engedélyes és kiviteli tervek készitése zarul, ezt kdovetéen 2021. IV.

negyedévben megindul a kivitelezési kdzbeszerzési eljaras.

6.6 Elhet6 és lakhat6 Pécs program

Egy telepllés fontos ismérve a lakosai szama, a telepllés nagysaga, a
lakhatasi biztonsag pedig a telepulés megtarto erejének egyik kiemelten fontos
alappillére. A lakas anyagi és egészségugyi értelemben is alapvetdé eleme a
mindennapjainknak.

Pécs megtartd ereje (az orszag egeészeére jellemzd kivandorlas mellett is) az
egyik leggyengébb a nagyobb varosaink kozott. A rendszervaltas ota eltelt harminc
év alatt huszonkétezerrel, évente tobb mint hétszaz fével vagyunk kevesebben.
Ennek a gyors csokkenésnek — a munkahelyek sokasaganak elvesztése, valamint a
szuletés és elhalalozas aranyanak eltolodasa mellett — masik nyilvanvalé oka a
lakhatasi kérdések megoldatlansaga, azaz, hogy ennek a terlletnek nem volt
megbizhato, korrekt gazdaja.

Ezért az elvandorlas megallitdsahoz, az uj munkahelyek Iétrehozasaban vald
tevékeny Onkormanyzati részvétel mellett, a lakhatas biztonsagat kell azonnal
atértékelni és folyamatosan javitanunk.

A lakhatasi veszélyek nem csak a szocidlisan raszorulokat érintik, tobb
tarsadalmi csoportban is talalunk olyanokat, akik nem engedhetik meg maguknak a
lakhatassal, illetve a felujitassal egyltt jaré6 magas koltségeket. llyen helyzetben van
sok nyugdijas, felsGoktatasban résztvevd fiatal, palyakezddé vagy kozos életuket
kezd6 hazaspar is.

A varos uj vezetésének az onkormanyzat tulajdonaban allo kézel 4000 lakasnak
a min6ségeérdl, Uzemeltetési gyakorlatardl nem alltak rendelkezésére megfeleléen
pontos informaciok, ami atlathatatlanna tette a lakasgazdalkodast és a korrupcio
lehet6seéget hordozta magaban.
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Raadasul hozzavetdleg egytizedik elsésorban a leromlott allapotuk miatt nem
lakott. Mindezek tovabb szikitik azok lehet6ségeit, akik akar piaci mértékl bérleti
dijért, akar szocialis alapon megallapitott 0sszegért igényt tartananak ezekre az
ingatlanokra.

Fontos, hogy noveljuk az dnkormanyzati tulajdonu lakasok komfortfokozatat, igy
az onkormanyzatnak lehet6sége nyilik a helyi kozosség megtartasara. Tervezzuk a
kihasznalatlan lakassal rendelkez6 tulajdonosok bevonasat a  varosi
lakasgazdalkodasi rendszerbe. A tulajdonossal szerzddést kot az- 6nkormanyzat,
garanciat adva a lakasok tulajdonosainak, hogy a szerzddés lejartaval ugyanolyan
minéségben kapjak majd vissza a lakasukat.

A szocialis ceélokat szolgaléo lakasok szamanak novelése érdekében
megkezdjuk az Uresen allo, elhagyott, kihasznalatlan lakasok tulajdonosainak
felkutatasat és az ingatlanok felmérését. Ezek az ingatlanok kihasznalatlansaguk és
lelakott, hasznalaton kivulli allapotuk miatt nyomottabb aron megvasarolhatdék, majd
beépithetbk az Onkormanyzat er6forrasai kozé, hogy feltjitasukkal bévaljon a
kiadhat6 bérlakdsok szama.

Szukség van a gyermekjoléti szolgalattal valo szoros egyuttmikodésre is.
Azoknal a csaladoknal kiemelked6en fontos a segitségnyujtas, ahol gyermekek is
vannak, hogy a gyermek csaladbdl valé kiemelése elkerilhetd legyen. Anyagi és
szocialis segitséget kell nyujtani azoknak, akiket leginkabb veszélyeztet a
hajléktalanna valas. Nem hagyhatjuk, hogy egy valas vagy csaladi probléma barkit
az utcara taszitson. Azonnali segitség kell, mert az utcara kerulés gyors leépuléssel
jar. Egy hosszu idén at hajléktalansagban él6 ember szamara a lakhatas és a
megeélhetés biztositasa mellett mas szocialis tamogatasokra is szukség van, hogy
ujra képes legyen 6nélléan élni és dolgozni. igy szakorvosi és mentalis segitséget is
nyujtani kell szamukra. A teljes felépulés utan lehet valodi esélye egy hajléktalannak
arra, hogy megfelel6 munkat talaljon, és sajat haztartasa legyen.

A lakhatas témakorébe beletartoznak a piaci alapu haz- és lakasépitések
telepllésfejlesztési kérdései, az dnkormanyzati szocidlis lakasokkal vald
gazdalkodas kérdései, valamint a lakhatas pénzlugyi tamogatasi rendszere. Fontos a
pontos merészamok kialakitasa és az igénybe vevd csaladok felel6s
egyuttmikodése alapjan torténé folyamatos utan kovetés, valamint a
hajléktalansag problémajanak emberséges és tarsadalmi értelemben hatékony
kezelése, a hajléktalanellatd intézmeényrendszer céliranyos fejlesztése. Az
onkormanyzati lakasvagyon hasznositasanal fontos szempont, hogy a jogosultak és
a vellk egyltt él6k betartsak a kdzosségi egyuttélés szabalyait. A lakhatassal
kapcsolatos krizishelyzetekben szamunkra a csaladban él6 gyermek érdekeinek
fokozott védelme az elsédleges.
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A lakhatas kérdésének tagabb értelemben vett része a varosi kozterileti
komfort jelent6s mértékli emelése. Ennek részét képezi a zold kozosségi terek és
kertek kialakitasa, és ezek felel6s Onszervez6d6 csoportok szamara torténd
hasznalatba adasa.

Kllon lakhatasi programot inditunk a Pécsett tanuld egyetemistak helyben
tartasara.

Ujra atgondoljuk Kertvaros, Uranvaros és Meszes tarsashazainak kézvetlen
kozelében talalhatd terlletek un. telkesitési programijat, hogy az e hazakban él6
csaladok tulajdonosi szerepe és felel6s érdekérvényesitdé képessége er6sodjon, és a
kozterlletek tisztasaga is javuljon.

Minden lehet6séget megragadunk arra, hogy a régi épitési tarsashazak
energiahatékonysagi felujitasai uj lenduletet vegyenek, és a klimavaltozas hatasai
ellen a lehet6 legtobbet tudjuk tenni.

Szoros és céliranyos egyuttmiikkodésre hivjuk Pécs kornyékének
onkormanyzatait, hogy a lakhatassal kapcsolatos eltér6 gondjainkra kozos érdeki
megoldasokat keressunk. A lakhatasba bekapcsolhatd ures vagy leromlott allapotban
lévé lakasok, hazak konkrét ismeretében kozosen inditunk egy térségi,
agglomeracios lakhatasi programot.
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7 A PECSI LAKASALLOMANY JELLEMZOI, AZ
ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKASOK RESZLETES
BEMUTATASA

7.1 Elbzetes informaciok, az onkormanyzati lakasallomany
alakulasa a kozelmultban, 1995-t6l

A varos lakossagszama a rendszervaltas 6ta folyamatosan csokken, az 1990-
es adatokhoz viszonyitva kdzel 25 ezer fével. A lakossagszam csokkenése leginkabb
Pécs keleti varosrészét érintette érzékenyen. A banyabezarasokkal jelentés
mértékben meguresedtek az itt épult lakasok és a banyaszok nagy hanyada a varos
frekventaltabb teruleteire koltozott, vagy elhagyta a megyeszékhelyet. A
meguresedett lakasokkal tulkinalat keletkezett, ez lenyomta az ingatlanarakat,
aminek egyenes kdvetkezménye volt, hogy az allastalanna, kisebb jovedelmivé valé
volt banyaszcsaladok mellé hatranyos helyzetl, szegényebb csaladok koltoztek.

Pécs jovedelemtérképe példazza jol.

A statisztikai adatok alapjan megfigyelhet6, hogy Pécs varosanak
bérlakasallomanya 2012-t6] folyamatosan csokken, 2012-ben még 6sszesen 4086
db bérlakas volt a varos tulajdonaban, ami 2021-re 3917-re redukalddott, ez 169 db
lakast, 4,1 %-0s csokkenést jelent.

7.2 Az onkormanyzati lakasallomany alakulasa a kozelmultban

A pécsi lakasgazdalkodas rendszere, adottsagai és jelenlegi lehet6ségének
keretei-a 90-es évek elején alakultak ki.

A rendszervaltast kdvetéen még harom-négy évig — az 1993. évi 78. térvény
hatalyba |1épéséig — az el6z6 rendszerb6l 6rokolt, 1971-es hatésagi rendszerben
mikodé lakasugyi  jogszabaly-rendszer volt érvényben, amely minden a
bérlakasokkal kapcsolatban felmerilé problémat szabalyozott. Ez egyfajta lakas-
kodex volt, amely alapjan a hivatal dolgozott, kezelte a felmertl6 problémakat,
dontott lakasigénylési Ugyekben. Ez az id6szak a pécsi és az orszagos
lakadsgazdalkodas torténetében meghatarozéva valt.
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A 2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél és az
1991. évi XXXIII. torvény, a vagyontorvény rendelkezik az dnkormanyzat vagyonarol,
igy a korabbi tanacsi bérlakasokrdl is.

Az dnkormanyzati térvénnyel dsszhangban megalkotasra kerllt a helyi rendelet
(els6ként az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok értékesitésének feltételeirél szo6lo
20/1991. (VIIL.1.) , majd ezt kdvetéen az Onkormanyzat tulajdonaban 1&vé lakasok
bérletérdl és elidegenitésérdl széléo 14/2006. (1V.29.) rendelet, jelenleg pedig az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletérdl, elidegenitésérél és
hasznalatarol szolo 44/2012. (1X.24.) oOnkormanyzati rendelet hatalyos az
onkormanyzati lakasok értékesitésére.

Ezzel 0sszefuggésben néhany év alatt a 24 ezer pécsi tanacsi lakasbdl mintegy
4-5 ezer maradt, ezek tobbsége szocialis bérlakas. Az értékesités nem alapult
karakteres oOnkormanyzati ingatlangazdalkodasi stratégian. A tényleges piaci ar
toredékéert vehették meg a lakok az onkormanyzati tulajdonu lakasokat. Mintegy
100-150 ezer forintért lehetett két-harom szobas 0sszkomfortos lakashoz jutni.

Aki tehette, s akinek megfelel6 anyagi lehetéségei voltak, az ebben az
idészakban megvette az altala lakott lakast. Azok a lakasok maradtak meg
onkormanyzati tulajdonban, amelyek vagy olyan leromlott miszaki allapotban voltak,
hogy nem volt érdemes megvenni 6ket, vagy amelyeknek a lakoi nem rendelkeztek a
vasarlashoz szukséges anyagi forrasokkal. (egyenlétlenségek ujratermelédése).

Az onkormanyzatra tehat a legrosszabb miiszaki allapotu lakasok és a
legalacsonyabb jovedelmi statuszu bérl6k maradtak.

A bérlemények eértékesitésébdl befolyt bevételekb6l az un. Lakasalapba a
bevételeknek csak a toredéke  kerult, valoszinUsithetd, hogy nagyobbrészt
mikodtetési koltségeket finanszirozott belble az dnkormanyzat. Az elsé pontos
adatok 1996-bdl szarmaznak, akkor a lakasalapban mar csak 61 millié Ft volt.

Az onkormanyzat - a rendkivul alacsonyra csokkent lakasszam miatt - a 90-es
évek végen moratériumot hirdetett, melyben deklaralta, hogy énkormanyzati lakas
csak alapos indoklassal kerulhet eladasra. Ebben az id6szakban évente atlagosan
25-50 lakast értékesitett az onkormanyzat.
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Az dnkormanyzati bérlemények szdmanak alakulasa (1995-2020)

6000 5600
5000 4410
4353 4350 2034 19
4000
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1000 I 730 599 570 540 481
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14. szamu diagram: Az 6nkormanyzati bérlemények szamanak alakulasa

A fenti abrabdl jol lathatd, hogy az 6nkormanyzati lakasok szama 1994 o6ta
folyamatosan csdkken. 2001 és 2005 kozott Pécsett jelentésebb dnkormanyzati
lakasépités folyt, mintegy 500 lakas épult, de akkor sem emelkedett az
onkormanyzati lakasok szama. Tehat az értékesités, bontas folyamatos volt.

7.3 Ingatlan allomany — 2021. juniusi allapot

Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok elosztasat a Polgarmesteri Hivatal
Lakasgazdalkodasi csoportja latja el, mig a lakasok Uzemeltetését a Pécsi Ellato
Kézpont (PEK) Bérleménygazdalkodasi Osztalya végzi.

Onkormanyzati ingatlanok funkcié szerint (6sszesen: 4407)
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15. szamu diagram: A jelenlegi ingatlan allomany a BGO statisztikai adataival
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A tovabbiakban csak a lakasok helyzetével foglalkozunk.

Pécs varosanak lakasallomanya a KSH 2016. évi adatai alapjan 72 628 db volt,
ebbél 4008 db (Forras: TelR, KSH Tstar, dnkormanyzati adatok) volt a varos
tulajdonaban allé bérlakas, ami a lakasallomany 5,5%-at tette ki.

Ez jelent6s bérlakas allomanyt jelent orszagos szinten is, hiszen az orszagos
onkormanyzati lakasok szama a teljes lakasallomanyon beluli aranya csokkend, ma
3% alatt van.

Tehat az orszagos atlaggal szamolva a pécsi 6nkormanyzati bérlakasszam
redlisan, ~ 2200 db bérlakast jelentene!

Onkormanyzati ingatlanok miiszaki allapot szerint (6sszesen: 3917)
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16. szamu diagram: Az énkorményzati bérlakasok mai éllapota

A diagram szamszer( megallapitasai:

a) 280 db lakas (7,2 %) nem hasznalhato, bonthatd, eladhato,
értékesithetd.

b) A 166 db lakas alap felujitasa, ~ 450-500 M Forint koltséget tesz ki. A
most folydo 35 db felujitdsra szoruld lakas felmérése, tervezése utan
jobb, pontosabb fajlagos becslést tudunk adni.

c) A lakott lakdsoknak is jo része ma még megfeleld, de a paneles tdombok
oregedésével aranyban n6 a majdani koltség is.
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A lakasok miszaki allapotat hiien tikrézik az alabbi megallapitasok:

A karbantartasok szama 2002 ota, kisebb-nagyobb ingadozasokkal,
folyamatosan csOkkend tendenciat mutat. A karbantartasokra forditott Osszeg
azonban egy-két évtél eltekintve emelkedik. Az oka a lakasok eldregedésével,
amortizaciojaval parhuzamosan a lakasallomany muiszaki allapotanak folyamatos
romlasa.

Az onkormanyzati bérlakasok teruleti elhelyezkedését vizsgalva az alabbi
felosztast alkalmaztuk:

a) Belvaros — 11,2 %; (a térténelmi varosrész);

b) Belvaros korili varosrészek — 4,9 %; (Budaivaros = K-re a ZSOK-ig;
Ispitaalja; Ledina; Mecsekoldal = E-ra a Mecsekkapuig; Sikldsi
kilvaros = D és DK-re a 6-os uttél; Szigeti kulvaros = NY-ra a Petéfi
utcaig; Tettye);

c) Déli varosrészek — 25,0 %; (Arpadvaros, Eszakmegyer, Kertvaros,
Kdkény, Malom, Megyer, Nagyarpad);

d) Eszaki varosrészek — 2,4 %; (Csoronika, Daindol, Gyiikés, Havihegy,
Rékusdomb, Szkoko);

e) Keleti varosrészek — 27,3 %; (Balokany, Basamalom, Borbalatelep,
Budai kulvaros, Erzsébettelep, Gyarvaros, Gyorgytelep, Hird, H6sok
tere, Istvan-akna, Meszes, Pécsbanya, Somogy, Szabolcs, Ujhegy,
Vasas);

f)  Nyugati varosrészek — 14,1 %; (Kévagosz6lés, Makar, Racvaros,
Szigeti tanya, Uranvaros);

g) Tarsashazak — 15,2 %, 100 %-os dnkormanyzati tulajdonban (Koller
4-6 = Fecskehaz; Nagy Ferenc tér 9-10 = Garzonhaz; Fels6balokany
1 = Nyugdijashaz; Aidinger Janos ut 41; Kéhid tér 1-6; Lanc utca 2-8;
Littke Jozsef utca 38; Szantoé Tibor utca 1-15).

Az utobbi években az onkormanyzati tulajdonu lakasok szama kis mértékben
ingadozik, ami annak koszonhetd, hogy egy idében ellentétes el6jeli folyamatok
zajlanak: a lakasok értékesitése mellett visszavasarlas és lakasépités is folyt.
Hosszabb intervallumot tekintve azonban elmondhatd, hogy a lakasok szama
folyamatosan csOkken. Az eladast tekintve az Onkormanyzat — az Uzemeltet6
érdekeit is szem el6tt tartva — azokon a teruleteken értékesit, ahol a lakéépuletben
kicsi az bnkormanyzat tulajdoni hanyada.
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Bérlakasok szama varosrészek szerint
(6sszesen: 3917 db)

181
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m Belvdros kirdli vr.

m [éli vérosrész
Fszaki varosrész
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® Nyugati varosrész

TH100%

17. szamu diagram: Az édnkorméanyzati bérlakasok szama véarosrészek szerint

Bérlakasok teriilete varosrészek szerint
(6sszesen: 170.109 m?)

8874

m felvdros

m Delvdros karil vr.
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m Keleti virosrész

® Nyugati vdrosrész
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18. szamu diagram: Az 6nkormanyzati bérlakasok alapteriilete(m?) varosrészek szerint

A bérlakasok alapterllete atlagosan 43,43 m?/lakas teriletet jelent.
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A teljes lakasallomanyban a keleti és déli varosrészben jelentds, 6sszesen 50
%-0s koncentracio allapithaté meg.

Teruletenként (varosrészenként) milyen aranyok vannak a bérlakasainknal?

A varosi lakashelyzetre jellemzd, hogy az UuUzemeltetd altal lakhatasra
alkalmatlannak mindésitett (186 db) lakasokbdl 47-ben, a felujitasra mindsitett (166
db) lakasokban mégis laknak...

LAKASSZAM (DB)
KOMFORTFOKOZATOK SZERINT, VAROSRESZENKENT
varosrész osszkomfortos komfortos félkomfortos knoéTIIi?lrit osszesen
Belvaros 41 92 22 26 181
Belvaros  koruli 51 183 73 80 387
Déli varosrész 882 8 890
Eszaki varosrész 13 28 38 22 101
Keleti varosrész 58 690 91 220 1 059
Nyugati 363 155 20 21 559
TH 100% 740 740
osszesen 2148 1156 244 369 3917

19. szamu tablazat: Az 6nkormanyzati bérlakasok szama, komfortfokozat és varosrészek szerint

Bérlakasok szazalékos megoszlasa komfortfokozat
szerint

m isszkomfortos

® komfortos
félkomfortos
komfort nélkali

20. szamu diagram: Az 6nkormanyzati bérlakasok megoszlasa komfortfokozat szerint
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Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd  alapterlleti lakészobaval,
f6z6helyiséggel, furdéhelyiséggel és WC-vel;

b) kdézmivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyviz-
elvezetéssel);

c) melegviz-ellatassal (tav-, tdmb-, egyedi kozponti, etage melegviz-
ellatassal, villanybojlerrel, gaz vizmelegitovel) és

d) kozpontos fltési mdéddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etage fitéssel)
rendelkezik.

Komfortos az a lakas, amely legalabb
a) 12 négyzetmétert meghaladdo  alapteruleti  lakészobaval,
f6z6helyiséggel, furd6helyiséggel és WC-vel;
b) koézmdivesitettséggel,
c) melegviz-ellatassal és
d) d) egyedi fltési moddal (szilard- vagy- olajtiizelést kalyhaf(itéssel,
elektromos hétarolo kalyhaval, gazfitéssel) rendelkezik.

Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kévetelményeinek nem felel
meg, de legalabb
a) 12 négyzetmétert. meghaladd alapteruleti lakészobaval és
f6z6helyiséggel, tovabba furdéhelyiséggel, WC-vel;
b) koézmivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal) és
c) egyedi flitési méddal rendelkezik.

Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kovetelményeinek nem
felel meg, de legalabb
a) 12 négyzetmétert meghaladé alapterileti lakdészobaval és
f6z6helyiséggel, WC hasznalataval és

b) egyedifltési moddal rendelkezik, valamint
Cc) avizvétel lehetbsége biztositott.

A bérlakasok kozel fele (55%-a) dsszkomfortos, ez azonban az dsszes pécsi
lakds adataihoz viszonyitva nagyon csekély arany. Az d&sszkomfortos lakasok
tulnyomo része Kertvarosban, Uranvarosban és a Meszesi lakotelepen van.

A komfortos lakasok alkotjdk az allomany 30%-at, ezek tdbbnyire a
Belvarosban és a hagyomanyos épitésli dvezetben talalhatdk, a legtébben nincs
kozponti fltés.
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A komfort nélklli lakasok 9%-0s aranya nagyon magas, a leszakado alacsony
statuszu telepszert lakokornyezet bérlakasai, szinte kizarolag ilyen komfort nélkuli
lakasok. Szintén komfort nélkuli (egykori szukséglakasok) lakasoknak mindsulnek

azok az egykori melléképuletek, amelyek nem lakas célra éplltek valamikor.

LAKAS ALAPTERULET (M?)
KOMFORTFOKOZATOK SZERINT, VAROSRESZENKENT
varosrész osszkomfortos komfortos félkomfortos knoérrkf[(])lrit osszesen
Belvaros 2 081 4 602 1196 994 8873
Belvaros  kordli 2904 8 159 2071 2410 15 544
Déli varosrész 44 430 423 44 853
Eszaki varosrész 913 1239 1342 639 4133
Keleti varosrész 3114 31614 3350 7 882 45 960
Nyugati 17 085 6 147 644 781 24 657
TH 100% 26 089 26 089
osszesen 96 616 52 184 8 603 12 706 170 109

21. szamu tablazat: Az énkormanyzati bérlakasok alaptertilete, komfortfokozat és varosrészek szerint

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok foldrajzi elhelyezkedését tobb tényezd
befolyasolja. Az egykori allami tulajdonu lakasok tobbsége 1945 utan épult, vagy
akkor allamositottak. Ezek az allami tulajdonu lakasok kerdltek 1990 utan
onkormanyzati tulajdonba, majd értékesitésre. Mivel a tulajdonosok maguk dontottek
a lakas megvetelérdl, ezert teruletileg elszortan maradtak meg az onkormanyzati
bérlakasok. Az 1990 utan kiépult lakbédvezetekben nincs dnkormanyzati bérlakas, ez
els6sorban a Mecsek-oldalra jellemzé.

A bérlakas-allomany varosrészek szerinti megoszlasa egyenletes, a némileg
magasabb értéket mutaté Kertvarosban a lakasallomany is joval nagyobb. Kirivd
viszont a Vasas, Somogy és Hird alacsony mutatdja.

A lakasok térbeli koncentraciot a lakételepeken és a leromlott statuszu
telepszer( lakoterlleteken mutatnak.

Pécsett harom nagy kiterjedési lakotelep talalhato, a Megyeri (Kertvaros), az
Uranvarosi (Szigeti varosrésszel) és a Meszesi lakotelep. Kisebb foltokban talalhatdk
még panelhazak és nagyobb tarsashazak szerte a varosban, de elsésorban a
Belvaros peremén és a Mecsek-oldalon.
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A lakotelepeken az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok szama nagy, de aranyuk
kicsi, csaknem kizarolag vegyes tulajdonu lakéépuletekben talalhatok. A bérlakasok
ugyan egymashoz kozel talalhaték, de egy lakdépuletben a lakasoknak csak
téredéke dnkormanyzati tulajdonu.

Szintén nagyobb térbeli koncentraciét mutatnak az onkormanyzati tulajdonu
lakasok a leromlott statuszu telepszeri lakoteruleteken. Itt is jellemzbk a tobblakasos
épuletek, de a vegyes tulajdon kevésbé fordul el6, mivel 2-3 lakasos éplletek a
leggyakoribbak. Az ilyen tipusu lakokornyezet lakossaga alacsony statuszu, jellemzd
a szegregacio.

llyen leromlott statuszu telepszerli lakéterlletek az alabbi helyszineken
talalhatok Pécsett:

» Gyorgytelep (H8sOk tere kdrnyéke)
Istvan-akna
Vasas-banyatelep
Somogy-banyatelep
Pécsbanyatelep
Vagohid kornyéke

YV V.V V V V

Gyarvaros egyes terlletei

Az allomany tobb mint fele vegyes tulajdonu épuletekben helyezkedik el.

A lakasbérleményeket magaban foglalé épuletek tulajdonosi 6sszetétele vegyes
képet mutat. Legjellemzdbb a vegyes tulajdonu, kdzds képviselds forma (55%), ami a
lakasallomany elszort elhelyezkedésébdl adodik. A tisztan onkormanyzati tulajdonu
éplletek aranya nagyon alacsony, mindossze 24%. Ezek a bérlemények
tobbséglkben egylakasos vagy 2-3 lakasos lakoéplletekben vannak. Ez az
uzemeltetés soran jelenik meg problémaként. A bérléknek, mivel nem Ok a
tulajdonosok, nincs dontési jogkoruk a lakogydléseken. Az Onkormanyzat
képviseletét a lakogylléseken is a PEK hazkezel6i végzik.

A 100 %-0s 6nkormanyzati tulajdonban lévé tarsashazak:

> Aidinger Janos ut 41. (Déli varosrész)
Kohid tér 1-6. (Déli varosrész)
Littke Jozsef utca 38. (Déli varosrész)
Nagy Ferenc tér 9-10. (Déli varosrész)
Szanto Tibor utca 1-3-5-7-9-11-13-15). (Déli varosrész)
Fels6balokany utca 1. (Belvaros koruli varosrész)
Koller utca 4-6. (Belvaros koruli varosrész)

YV V.V V V V V

Lanc utca 2-4-6-8. (Belvaros kortli varosrész)

111



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

Miszaki allapot:

LAKASSZAM (DB)
MUSZAKI ALLAPOT SZERINT, VAROSRESZENKENT
varosrész lakhatd feIL'J\j/i;a:sra a'?g}ﬂi:; bontando elbontva osszesen
Belvaros 126 19 26 9 1 181
Belvaros  kordli 295 25 49 18 387
Déli varosrész 871 17 2 890
Eszaki varosrész 63 6 26 6 101
Keleti varosrész 902 33 65 58 1 1059
Nyugati 516 27 15 1 559
TH 100% 698 39 3 740
Osszesen 3471 166 186 91 3 3917

22. szamu tablazat: Az énkormanyzati bérlakasok szama, miiszaki éllapot és varosrészek szerint

Az oOnkormanyzati tulajdonu  lakasallomany magaban foglalja a varos
legértéktelenebb, legrosszabb miiszaki allapotban [évé lakasait.

Az épitési technolégia alapjan az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok
alapvetbéen két nagyobb csoportra oszthatdéak, hagyomanyos és paneles épitési
modon készult épuletek. A lakasbérlemények ~60%-a hagyomanyos, ~40%-a
paneles épités.

A paneles épitési technikaval készult épuleteknél problémat okoz az elavult
vezetékrendszer, néhol a hészigetelés hianya.

A hagyomanyos épitési bérlakasallomany 2/3-a rendkivul leromlott miszaki
allapotu, a nagy felujitas elvégzése nem halaszthatd sokaig. Kulénésen az 1949-el6tt
épult (pl. haboru alatt épult atmenetinek szant telepek) lakasallomany felujitasa
surgetd (vizesedés, tet6szerkezet allapota) ezeknek a lakasoknak a szama kb.
1500 db. Az ilyen lakasok felujitasat tovabb dragitja, hogy nemcsak a miszaki
allapotuk leromlott, hanem a lakasok belsé beosztdasa sem felel meg a mai
igényeknek.

Gondot jelent a kis méretli és alacsony épitési min6ségl lakasok muiszaki
allapota, amelyek aranya a hagyomanyos épitési lakasok kdzott csaknem 70%.

A kozeljov6 években fel kell készulni a bérlakasok gazdasagtalan felujitasara,
illetve a leromlott miszaki allapotu bérlakasok kivaltasara.
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7.4 Az onkormanyzati lakasokban él6k helyzete

Sajnos az oOnkormanyzatnak nincs ilyen jellegl, rendszeresen feldolgozott
elektronikus adatbazisa. Az dnkormanyzati lakasokban a varos lakossaganak kozel
10%-a él, akik hatarozatlan és hatarozott idejl bérleti szerz6dések alapjan lakjak az
ingatlanokat.

LAKASOK SZAMA (DB)
JOGCIMEK SZERINT, VAROSRESZENKENT
varosrész bérlé Jr?glﬁm onkényes kglrgjsz’hi?c'j U{:Ehg%m osszesen
Belvaros 92 41 10 38 181
Belvaros  kordli 153 133 23 20 58 387
Déli varosrész 682 196 11 1 890
Eszaki varosrész 39 35 3 4 20 101
Keleti varosrész 415 469 48 22 105 1059
Nyugati 383 139 2 19 16 559
TH 100% 474 216 11 36 3 740
osszesen 2 238 1229 87 122 241 3917

23. szamu tablazat: Az 6nkormanyzati bérlakésok szama, jogcimek és varosrészek szerint

ONKORMANYZATI BERLAKASOK JOGCIMEK ES VAROSRESZEK SZERINT
(6sszesen: 3554)
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24. szamu diagram: Az 6nkormanyzati bérlakasok szama, jogcimek és varosrészek szerint
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Az oOnkormanyzati lakasokban a varos lakossaganak kozel 10%-a él, akik
hatarozott és hatarozatlan ideji bérleti szerz6dések alapjan lakjak az ingatlanokat.

Els6 alkalommal évre, majd harom éves ciklusokra kotott hatarozott ideji
szerz6dések korébe tartoznak a szocidlis bérlakasok, szolgalati lakasok, fiatalok
garzonhazi elhelyezésre vonatkozd megallapodasok. A felsorolt lakasok jellege
alapjan sejthetd, hogy az itt lakdknak kedvezétlenebb élet-feltételekkel kell
megkuzdeniuk, hiszen lakhatasi feltételeik is csak idélegesen — bar problémamentes
életvitelnél sokkal tovabb is — biztositottak.

A hatarozatlan ideji szerz6déssel rendelkezOk csoportjat dontéen azok
alkotjak, akik a lakasok értékesitése soran nem tudtak (anyagi okok miatt), vagy nem
akartak (az épuletek miszaki allapota miatt) megvenni a bérleményt. Kozel
haromezer csalad lakik a nevezett jogcimen bérleményében, igy nagy szamuk
jelentésen lelassitja a bérlakasok mobilizalhatésaganak folyamatat.

E szamottevd népességrdl altalanossagban elmondhatdé, hogy a helyi
tarsadalom alsébb jovedelmi rétegeibe tartoznak, sok kéztlik az id6s, egyedul allo
nyugdijas, illetve a tobb gyermekes — sok esetben munkanélkuliséggel sujtott —
csalad. Kulondsen nehéz helyzetben élnek a kulvarosok lakoi és az egyszobas
garzonokban laké nagycsaladok Korukben altalanos a lakbér elmaradas, a kéztzemi
hatralék, ami tovabbi karokat, behajthatatlan kintlévéségeket jelent az dnkormanyzat
és a kozlzemi szolgaltatok szamara.

A SZERZODESSEL RENDELKEZO BERLOK ARANYA
VAROSRESZENKENT
hata’rozg’tla}n ideji hatéro%otf ideji
zeciesel | szendiéssel | Gsszesen
Szama Szama
Belvaros 52 40 92
Belvaros koruli vr. 101 52 153
Déli varosrész 354 328 682
Eszaki varosrész 28 11 39
Keleti varosrész 285 130 415
Nyugati varosrész 199 184 383
TH 100% 183 291 474
osszesen 1202 1038 2238

25. szamu tablazat: A szerzédéssel rendelkezé bérlbk aranya varosrészek szerint
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A mélyszegénységben él6ket fokozottabban sujtjak a szegregaciobol eredd
kovetkezmények. Az alacsony iskolai végzettség alacsony foglalkoztatottsagi szinttel
és alacsony gazdasagi aktivitassal tarsul. A hatranyaik egymasra épulnek és
halmozdédnak. Ehhez kapcsoldodnak sok esetben a kulonbdz6 lakhatasi problémak
(leromlott infrastrukturaju, egészségtelen lakokornyezet, tisztazatlan bérl6i, bérleti
jogi viszonyok stb.).

Ok altalaban alacsonyabb statuszu kérnyékeken és lakasokban, bizonyos
tertleteken telepszerilien, szegregalddva él. Ez az urbanisztikai, tarsadalmi kornyezet
nem segiti el6 a tarsadalmi felemelkedést, az integraciot.

LAKOTT LAKASOK SZAMA (DB)
JOGCIMEK SZERINT, VAROSRESZENKENT
varosrész bérlé jﬁgigﬂ osszesen | Onkényes | 0sszesen
Belvaros 92 41 133 133
Belvaros koérdli vr. 153 133 286 23 309
Déli varosrész 682 196 878 878
Eszaki varosrész 39 35 74 3 77
Keleti varosrész 415 469 884 48 932
Nyugati varosrész 383 139 522 2 524
TH 100% 474 216 690 11 701
osszesen 2 238 1229 3 467 87 3 554

26. szamu tablazat: A lakott lakdsok szama jogcimek és varosrészek szerint

A jogellenesen onkormanyzati bérlakasban él6 csaladok (jogcim nélkili
bérl6, 6nkényesek)

A PVV Zrt. 2007.évi felmérése szerint mintegy 503 f6 jogszeritlen bérl6 volt a
varosban, ez a lakasok mintegy 11-12%-t érintette. Az elmult évtizedben 144 %-al
nétt ez az arany, melynek oka, hogy a bérl6 nem tudta/akarta meghosszabbitani a
szerzb6déseét, illetve az 6nkormanyzat nem volt képes feldolgozni a feladatot.

Nem egy esetben eléfordul, hogy a bérlék a szerzédés lejartakor mar kulféldon
dolgoznak, igy eltinnek a rendszerbdl. Felkutatasuk nehézkes, sok id6t vesz
igénybe, mig a lakas onkormanyzati birtokba kerul vissza.
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Jogcim nélklli lakashasznalat abban az esetben all fenn, amennyiben a bérleti
szerz6dés lejartat kdvetéen az dnkormanyzat nem hosszabbitja meg, vagy maga az
onkormanyzat mondja fel a bérleti szerz6dést, és lako ennek ellenére nem koltozik ki
a bérleménybdl.

A jogcim nélkuli lakok harmada Pécs keleti feleben él, a kisebb varosrészek
kozul a tarsashazakban kiemelked6en magas az aranyuk.

Az onkényes lakasfoglalok

Az onkényes lakasfoglalas az dnkormanyzati bérlakasok mintegy 2,2 %-t érinti.
Az Onkényes lakasfoglalok tobbsége félkomfortos, komfort nélkili lakasokat, tehat
olyan lakast foglal el, amelyikbe a lakas allapota miatt mar senki nem koltdézne be.

Az onkényes lakasfoglalok 2/3-a a kornyezetehez alkalmazkodva él, 30%-uk
tartozik abba a csoportba, amelyik ,lelakja”, tdnkre teszi a lakast, ezzel anyagi kart
okoz az onkormanyzatnak. Jellemz6en koézuzemi dijat sem fizetnek, mig a
szolgaltatast igénybe veszik, amig a szolgaltatd meg nem szinteti a vételezési
lehetéséget. Ez a gyakorlat a tavfitott lakasokban nem lehetséges.

Az onkeényes lakasfoglalok elleni birdésagi eljaras, végrehajtas és kilakoltatas
hosszabb id6t vesz igénybe, az onkormanyzati tapasztalat negativ ez ugyben.
Viszont még igy is jéval rovidebb, mint a jogszer(tlenll vagy jogszerlien a lakasban
lakd bérlével szembeni intézkedés.

Onkormanyzatunk célja, hogy az o6nkényes lakasfoglalokkal szemben
eljar, az onkényes lakasfoglalas gyakorlatat megszinteti, (1994. évi LIIl. torvény
183. §. — onkényesen elfoglalt lakas kilritése). Védi a tisztességesen él6,
torvénytisztel6 magatartast tanusité bérléket, polgarokat.

A tarsadalmi kiulonbségekbdl fakadé életmodbeli kiilonbségek és
szokasrendszerek

A tarsadalmi kulénbségek, egyenlétlenségek gyors és latvanyos névekedése, a
lakossag egy részének jelentés elszegényedése a korabbi kedvez$ folyamatokat
megakasztotta. A kulonb6z6 hatteri csoportok eltéré kulturalis és életmodbeli
klldnbségei a telepszerl lakddvezetekben megnehezitik az egyuttélést. Az adott
helyzetben megfeleld életvezetési és tulélési stratégiak nem segitik ezeknek a
rétegeknek az integraciojat. Nagyon kevés az életvezetési szokasokra, az attitidok
megvaltoztatasra iranyul6 kezdeményezés. A tObbségi tarsadalom is nagyon
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nehezen fogadja be az ilyen kornyezetbél érkez6 csaladokat. A befogadd
kornyezetet nem érdekelt abban, hogy részt vegyen a csaladok integraciéjaban.

Osszességében megallapithatjuk, hogy az énkormanyzati lakasokban — doénté
tobbséglikben — a varos legraszorultabb rétege él, igy anyagi és szocialis
helyzetukbdl adoddéan megoldatlan fesziltségek halmozodtak fel korukben.
Addssagallomanyuk jelentés, oner6bdl nemhogy oOnallo lakasvasarlasara, de sok
esetben bérleménylk fenntartasara is képtelenek.

7.5 Bérleti dijak

El6zmények

A pécsi bérlakasok bérleti dij kiszamitasanak rendszere 1995-ben lépett
hatalyba, jelenleg az dnkormanyzati lakasok lakbérét és hasznalati dijat a 44/2012.
(IX.24.) dnkormanyzati rendeletben (Rendelet) foglaltak szerint kell megallapitani. A
Varos 2008-ban készitett és fogadott el Lakasgazdalkodasi koncepciot, azonban a
lakasbérleti rendszer ennek nyoman nem kerult modositasra.

Az érvényben lévo szamitasi rendszer rovid 6sszefoglalasa

Jelenleg a bérlakasok Uzemeltetése és lakbérmegallapitasa az érvényben Iévd
44/2012. (IX.24.) 6nkormanyzati rendelet szerint torténik.

A jelenlegi rendszerben a havi lakbért a hasznalati erték szamszerisitett
meértéke és az alapterulet szorzata adja.

A lakas hasznalati értéke a legjobb dnkormanyzati lakashoz képest az adott
lakas hasznalati értekét fejezi ki.
A lakas hasznalati értékének alapvet6 jellemz6i:
H1 A lakas komfortfokozata
H2 A lakas, épulet minGsége, épitési modja
H3 A lakdépllet allapota (életkor, épitési jellemzék)
H4 A lakoépllet allapota (varoson bellli elhelyezkedés)
H5 A lakééplulet telepllésen bellli fekvése (a kritérium tartalma szerint a
lakas elhelyezkedése)

A f6 szempontokon belul alkalmazott alszempontok szama: 39.
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A jelenlegi (Rendelet szerinti) bérleti dij

A jelenlegi bérleti dij lakaseértékét tukrozni hivatott, minGsitési kategorianként
meghatarozott pontszamok 6sszege (H1 + H2 + H3 + H4 + HS5) és a bérl6 szocialis
statuszat tukrozé k tényezd szorzata adja. A minden tekintetben legmagasabb
kategodriaba esé lakas bérleti dija a maximalis pontszam O0sszegének és a maximalis
k tényezb6nek a szorzata.

A H értékszamok tablazata az alabbi:

A B C
lakbér
1. I. A lakas komfortfokozata ertékszam
H1
'O:’s’szkomfortos, kdzponti fltés moddal tav-, egyedi kdzponti, vagy etage 45
2. flitéssel)
3. Komfortos gazfiitéssel 40
4. Komfortos egyéb flitéssel 30
5. Félkomfortos gazfiitéssel 20
6. Félkomfortos egyéb flitéssel 15
7. Komfortnélkili gazfiitéssel 10
8. Komfortnélkuli egyéb flitéssel 6
9. Szikséglakas gazfiitéssel 4
10. Szilkséglakas egyéb fiitéssel 2
lakbér
11. II. A lakas, épiilet minésége, épitési médja értékszam
H2
12. Hagyomadnyos szerkezetl 1983 utan épilt 10
13. Hagyomanyos szerkezetli 1950 és 1983 kdz6tt épult 7
14. Hagyomanyos szerkezetl 1950 elétt épult 5
15. Hagyomanyos szerk. 1949 el6tt épilt és felyjitott 3
16. Hagyomanyos szerk. 1949 el6tt épiilt feldjitas nélkal 1
17. Blokkos szerkezeti felujitott 8
18. Blokkos szerkezeti felujitas nélkul 6
19. Panelos szerkezet(i 1983 utan épult 8
20. Panelos szerkezet(i 1975 és 1983 kozott épiilt 5
21. Panelos szerkezetl 1975-ig épult 4
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A B Cc
lakbér

22. IIl. A lakoépiilet allapota értékszam
H3

23. 15 éven belll épllt, vagy teljesen felujitott 10

24. 30 éven belul épult és teljesen felujitott 8

25. 30 éven belll épilt és részlegesen felujitott 5

26. 30 évnél régebben éplilt és teljesen felyjitott 6

27. 30 éven belll épllt és részlegesen felujitott 4

28. az éplulet rekonstrukciora szorul 1

29. IV. A lakéépiilet telepiilésen beliili fekvése s rté':;‘:éé;‘ Ha

30. torténelmi belvaros 25

31. belvaros koérnyéke 20

32. Uranvaros, Racvaros, Nyugati Mecsek-oldal 18

33. keleti Mecsek-oldal, Meszes, Gyarvaros, Ujhegy 10

34. Somogy, Vasas, Hird, Pécs-Szabolcs, Banom 2

35. Kertvaros, Megyer, Malom 15

36. V. A lakas épiileten beliili elhelyezkedése e s

37. [.—1l. emelet 10

38. foldszint 8

39. lll. = IV. emelet lifttel 8

40. ll. = 1IV. emelet lift nélkdl 6

41. V. — X. emelet lifttel 6

42. IV.emelet felett lift nélkil 2

43. tetStér 3

44, alagsor 1

27. szamu tabléazat: A lakasok bérleti dijat megalapozé H értékszamok az érvényben lévé
lakasrendelet szerint
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A szocialis statuszt kifejezni hivatott k tényezé valtozatai az alabbiak:

Egy személy esetén a havi | Tébb személy esetén az egy

jovedelem fére jutd havi jovedelem SRS CHEE

Szocialis . 0 - 85.500,- Ft 0 - 57.000,- Ft/f6 2,7182
Szocialis Il. 85.501 - 99.750,- Ft | 57.001 - 71.250,- Ft/f6 4,0772
Koltségelvii 99.751 - 114.000,- Ft | 71.251 - 85.500,- Ft/f6 5,2127
Piaci 114.000,- Ft felett 85.501,- Ft/f6 felett 7,8190

28. szamu tablazat: A szocialis lakbérszamités jévedelem kategoériai

A H tényez6k maximalis mértékének 6sszege:

H1 =45
H2=10
H3 =10
H4 =25
H5 =10
2H =100

A legmagasabb havi bérleti dij: 100 * 7,8190 = 781,90 Ft/m?/hé.

A legalacsonyabb H tényez6k 0sszege:
H1=2
H2 =1

ZH=7
A legalacsonyabb havi bérleti dij: 7* 2,7182 = 19,0274 Ft/m2/hé.

A bérleti dijak tobbsége e két széls6 érték (maximum 781,90 Ft/m2/hé és
minimum 19,0274 Ft/m2/hé) k6zé esik.

A havi bérleti dij 6sszege az egy négyzetméterre esdé dij és a lakas
négyzetméterének szorzataként adodik.
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KOMFORTFOKOZATOK SZERINT, VAROSRESZENKENT

BERLETI DIJAK HAVI OSSZEGE (FT)

varosrész osszkomfortos komfortos félkomfortos kr?érrljgl? osszesen
Belvaros 537 513 1331 639 125 508 222962 | 2217 622
Belvaros kordli vr. | 1052 437 | 2398 799 237 858 458 222 | 4147 322
Déli varosrész 18 256 130 268 18 386 611
Eszaki varosrész 433 001 328 346 116 533 132440 | 1010 320
Keleti varosrész 769 321 8 336 039 376 478 683 098 | 10 164 936
Nyugati varosrész | 7 624 269 | 2 373 953 172 609 142651 | 10 313 482
TH 100% 10 549 10 549 787
osszesen 39 222 14 899 1.028 986 | 1 639 379 | 56 790 080

29. szamu tablazat: A bérleti dijak havi 6sszege komfortfokozatonként, varosrészek szerint

HAVI FAJLAGOS BERLETI DIJAK (FT/M?)
KOMFORTFOKOZATOK SZERINT, VAROSRESZENKENT

varosrész 6sszkomfortos komfortos félkomfortos knoérrkfglrit atlag
Belvaros 451 339 233 244 337
Belvaros  koruli 400 350 272 231 336
Déli varosrész 417 374 417
Eszaki varosrész 474 319 161 222 310
Keleti varosrész 287 287 175 130 260
Nyugati 473 402 315 222 444
TH 100% 435 435
atlag 428 316 213 175 372

30. szamu tablazat: A bérleti dijak havi fajlagos értéke komfortfokozatonként, varosrészek szerint

A belvarosi 6sszkomfortos lakasok (41 db) fajlagos bérleti dija kevesebb, mint a
komfortosaké, alig tobb, mint a komfort nélkulieké, illetve szinte ugyanannyi, mint a
keleti varosrészben!
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A Pécsen alkalmazott 4 fizetési

kategdria megoszlasa,

kiegészitve a
bérbeszamitas és ingyenes kategoriakkal, csak a bérl6i szerz6déssel rendelkezék,
és jogcim nélklli lakashasznalok esetében:

FIZETESI KATEGORIAK SZAMA (DB)

VAROSRESZENKENT
varosrész szoc. |. szoc. l. koltségelvii piaci bérbesz. ingyenes | Osszesen
Belvaros 29 27 15 46 16 133
Belvaros  kordli 82 39 21 134 10 286
Déli varosrész 245 155 69 373 36 878
Eszaki varosrész 29 5 7 31 1 74
Keleti varosrész 325 102 48 381 19 9 884
Nyugati 118 87 38 244 35 522
TH 100% 304 62 88 231 5 690
osszesen 1132 477 286 1440 122 10 3 467

31. szamu tablazat: A fizetési kategoriak szama, varosrészek szerint

Osszehasonlités: Debrecenben a bérlakdsok a pécsivel megegyezéen a

komfortfokozatok szerint varosi Ovezetenként és az épulet épitési modjatol vannak

megallapitva. De itt az 6sszkomfortos lakasok fajlagos arai 995-1800 Ft/ho/m?.

HAVI FAJLAGOS BERLETI DIJAK (FT/M?)
FIZETESI KAZEGORIAK SZERINT, VAROSRESZENKENT

varosrész szoc. |. szoc. Il. koltségelvi piaci bérbesz. ingyenes atlag
Belvaros 181 251 357 496 315 337
Belvaros  koruli 173 281 337 447 372 336
Déli varosrész 213 315 394 600 369 417
Eszaki varosrész 134 275 371 431 313 310
Keleti varosrész 132 241 323 365 367 260
Nyugati 208 317 409 603 422 444
TH 100% 247 347 471 683 525 435
atlag 190 295 394 529 382 372

32. szamu tablazat: A bérleti dijak havi fajlagos értéke fizetési kategoriak és varosrészek szerint
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LAKBER KATEGORIAKBAN FIZETETT LAKBEREK SZAMA (DB)
(6sszesen: 3467)
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33. szamu tablazat: A kiilbnbéz8 lakbér kategdriakba esé lakbérek darabszama

A fenti tablazat ,Gauss-gorbéje”, pontosan megmutatja, hogy a lakbérek
meghatarozasanal a 8.000 és 15.000 Forint kdzé esé lakok szama nem illeszkedik a
varhato trendre. Ennek okara kulon ellendrzést kell elrendelni!

Az onkormanyzati rendelet felulvizsgalata és moédositasa

Az eltelt id6 alatt' megkotott konkrét lakbérszerz6dések mar nem kovetik
megfeleléen a piaci lakbérszinvonalat. A varos szerkezeti atalakulasa és a
folyamatos lakossag-atrendez6dések, egyes varosrészekben a lakossag tarsadalmi
statuszanak megvaltozasa (pl. atlagéletkor, gazdasagi aktivitas valtozasa) kapcsan a
varosrészek piaci ingatlan-preferenciaja modosult.

A Rendelet szerint alkalmazott bérleti dijakban kevéssé és nem mindig helyes
irAnyban jelenik meg a lakasok piaci értékének f6 meghatarozd eleme, a varoson
beldli elhelyezkedés. A hosszu id6 alatt a lakasallomany Osszetétele, az épulletek
fizikai allapota is valtozott.

A Rendelet elvben koveti a Koncepcioban is megfogalmazott igényt, miszerint a
bérleti dijakat alapvetéen piaci szinten szikséges meghatarozni, s ezt
kiindulopontnak tekintve kell figyelembe venni a szocialis hatranyokat, azonban a
gazdalkodasi szempontok a szukségesnél és lehetségesnél gyengébb hatassal
jelennek meg a rendszerben.

Helytelen és megsziintetendd gyakorlat, hogy a lakék 0 Forintos, 2 tantval
alairatott Jovedelemigazolasat el kell fogadni, s gyakorlatilag nincs
lakbérfizetés.
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A fenti tablazatoknal részletesebb bontast (a varosrészek kulonb6zé
komfortfokozatai szerintit) a fizetési kategoriak darabszama, a szamolt alapterulet, a
fizetett lakbérek, valamint a havi fajlagos bérleti dijak értékére lasd az 1,2,3,4. szamu

mellékletekben.

Ezekben a mellékletekben csak bérleti szerz6déssel és jogcim nélkuli lakok

altal lakott lakasokkal foglalkozunk.
> A lakasok darabszama 0sszesen: 3467 db.
> A lakasok alapteriilete 6sszesen: 152.850 m?2.
> A lakasok utan fizetend6 lakbér 6sszesen: 56.786.075 Ft/ho.
> A lakasok utan fizetett fajlagos lakbér atlag: 372 Ft/ m?/hé.

7.6 Kintlévéség, tartozasok

A lakasgazdalkodasnak egyik nagy problémaja, a lakbér kintlévéség, hatralék.

Az onkormanyzat szempontjabdl az egyik legfontosabb lakhatassal kapcsolatos
bevétel a lakbér-bevétel. Mivel az Uzemeltetd gazdalkodik a bevételekbdl, ezért azok
elmaradasa, csOkkenése elsésorban az Uzemelési kiadasok fedezetét apasztja.

LAKBERREL TARTOZOK SZAMA (BERLOK SZAMA)
HONAPNYI TARTOZAS SZERINT, VAROSRESZENKENT

varosrész 0-3 3-6 6-12 12-24 24-36 36+ osszesen

Belvaros 42 7 3 7 2 9 70
Belvaros kordli vr. 68 17 19 17 14 51 186
Déli varosrész 333 43 23 32 20 66 517
Eszaki varosrész 20 2 4 4 4 19 53
Keleti varosrész 186 47 48 52 54 267 654
Nyugati varosrész 158 49 17 15 18 37 294
TH 100% 220 32 19 28 15 67 381
Osszesen 1027 197 133 155 127 516 2155

34. szamu tablazat: A lakbérrel tartozok szama, hobnapok és varosrészek szerint
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LAKBERREL TARTOZAS OSSZEGE (FT - E. FORINTBAN)
HONAPNYI TARTOZAS SZERINT, VAROSRESZENKENT

varosrész 0-3 3-6 6-12 12-24 24-36 36+ Osszesen
Belvaros 966,7 579,6 635,8 2055,6 16184 7 662,5 13 518,5
Belvaros koruli vr. 1488,2 2245,6 2121,5 52577 5545,2 55 567,0 72 2251
Déli varosrész 10425,7 | 9207,8 4280,6 | 12515,4 | 13338,7 | 118374,6 | 168 142,8
Eszaki varosrész 632,5 198,4 376,8 7449 1484,8 14 768,5 18 205,9
Keleti varosrész 3381,2 2 466,3 5148,9 | 11256,4 | 19818,2 | 242 554,8 | 284 625,7
Nyugati varosrész 4272,9 | 17904,5 | 2359,3 45716 | 11870,4 | 55897,6 96 876,3
TH 100% 5450,6 2 665,7 28913 9922,0 9416,7 87 281,8 | 117 628,0
osszesen 26 617,8 | 35267,9 | 17 814,1 | 46 323,6 | 63 092,2 | 582 106,7 | 771 222,3

35. szamu tablazat: A lakbérrel tartozas 6sszege, hbnapok és varosrészek szerint

A fenti tartozasokon felll nyilvantartunk
>  aPécsi Koveteléskezel6 Egyesulésnél
> kikoltozott bérléknél 78.872.768,- Ft
»  Onkényes lakoknal 49.761.262,- Ft
tartozast, azaz a teljes kovetelésiink 1.084.826.815,- Ft.

184.970.488,- Ft

Ugyanakkor az Osszes, 2155 lakasbol 593-nak csak 1 havi tartozasa van,
11.678.822,- Ft 6sszegben, melyet a fenti tablazat tartalmaz.

LAKBERREL TARTOZOK SZAMA (BERLOK SZAMA)
NAGYSAGREND SZERINT, VAROSRESZENKENT
varosrész 0-500 500-1500 1500-2500 2500 felett osszesen
Belvaros 62 7 1 70
Belvaros  koruli 138 35 11 186
Déli varosrész 429 48 23 17 517
Eszaki varosrész 40 10 2 1 53
Keleti varosrész 476 122 47 9 654
Nyugati 230 48 10 6 294
TH 100% 305 56 17 3 381
osszesen 1 680 326 111 38 2155

36. szamu tablazat: A lakbérrel tartozok szama, nagysagrend és varosrészek szerint
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LAKBERREL TARTOZAS OSSZEGE (FT - E. FORINTBAN)
NAGYSAGREND SZERINT, VAROSRESZENKENT
varosrész 0-500 500-1500 1500-2500 2500 felett osszesen
Belvaros 52299 6513,4 17751 13 518,5
Belvaros  koriili | 14 160,1 | 29933,9 | 213856 | 67455 | 72225,
Déli varosrész 30288,1 | 43480,3 | 437383 | 50636,2 | 168 142,8
Eszaki varosrész | 4 8242 7 289,5 33421 2750,0 | 18205,9
Keleti varosrész | 55170,8 | 115336,8 | 881826 | 259355 | 284 625,7
Nyugati 17 081,1 | 41218,1 19602,1 | 189750 | 96 876,3
TH 100% 220066 | 548759 | 324394 | 8306,2 | 117 628,0
dsszesen 148 760,8 | 298 647,8 | 2104653 | 113 348,5 | 771 222,3

37. szamu tablazat: A lakbérrel tartozas 6sszege, nagysagrend és varosrészek szerint

A hatralékok folyamatos emelkedé tendenciat mutatnak. Az aremelésekkel
parhuzamosan megfigyelhetd tendencia a hatralékok névekedése is.

A tartozas jelentés részét egy szik bérl6i csoport halmozta fel. A jelenlegi
kintlevGség tobb, mint egy évtized alatt halmozddott fel. A bérleti hatralékkal
rendelkezdk egy jelentés részének jelenleg mar nincs bérleti jogviszonya, s masik
részUk mar nem is lakik dnkormanyzati bérlakasban.

Az 1-3 honapos elmaradast késedelmes fizetéssel a bérlok még altalaban
rendezni tudjak. Az abran jol latszik, hogy ebbdl a kérbél kerll ki a hatralékosok kb.
50%-a.

A 6 honapon feluli hatralék rendezésére lehet8ség van részletfizetéssel is, amit
a hatralékosok ezen a korének nagy része igénybe is vesz, a tapasztalatok szerint
azonban sokan csak id6huzasnak tekintik a lehetéséget.

Jol latszik a legnagyobb probléma, a 36 hdénapnal régebben tartozé 516
nyilvantartott bérlé (24%, a tartozok negyede), a maga 582 M. Forintos tartozasaval,
mely a nyilvantartott tartozas 75 %-a! Ez_pontosan mutatja az elmult évek
gyakorlatat: nem volt se ellendrzés, se eljaras.

Az egy éven fellli hatralékosok korében jelenik meg a mar felmondott bérleti
szerz6dés utani jogcim nélkili lakashasznaldk létszama is. Itt szerepelnek azok is,
akik még mindig bérléként, és ez altal tartozoként szerepelnek a rendszerben.
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A szervezeti rendszer egyetlen elemének sincs meg a kell6 kapacitasa arra,
hogy meghatarozott idonként teljes korGen felmérje az allomanyt, igy a mar rég
elhunytak, illetve az eladott lakasok utan is fennallhatnak kovetelések. Rendszeres
ellenérzés nem folyt.

Tovabb kell folytatni a személyes kontaktokat, a bérlékkel (a megismert
gyakorlat szerint ez eredményes), illetve a nagy tartozékkal szembeni FMH
kibocsatas, birésagi és végrehajtasi eljaras!

ev 1.n.év 2.n.év 3.n.év 4.n.év Osszesen
2017 | 168099464 | 127571061| 138028398 | 117 164 475 550 863 398
2018 | 166 012850| 108420952| 131760045| 143088 042 549 281 889
2019 | 135601103 | 146004 281| 131002357 | 146510733 559 118 474
2020 | 139364 174| 137752509 | 164 278 038 | 148 252 031 589 646 752
2021 119 866 910 | 159 824 045 279 690 955

38. szamu tablazat: A lakbér befizetések alakulasa, pénziigyi tény adatokkal az elmult években
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39. szamu diagram: A befizetések alakulasa, a fél MRD feletti befizetések tiikrében

A 2019-es valtozas 6ta erbteljesebb lakbér szamonkérés kezdédott el, melynek
eredménye meglatszik a bevételeken is.

A + 30 M Forintos tobbletbevételt egy COVID altal terhelt évben értiik el!!!
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7.7 A lakhatashoz kapcsol6odé onkormanyzati tamogatasok

A lakhatassal kapcsolatos 6nkormanyzati kiadasok kozé kell sorolni a lakhatas
megdrzésére forditott dsszegeket is. Az Onkormanyzat 2015-ben fogadta el a
pénzbeli és természetben nyujtott ellatasokrél és gyermekvédelmi tamogatasokrol
sz0l6 rendeletét, mely szélesebb korben nyujt tamogatast a tarsadalom perifériajara
szorult személyeknek, valamint nagyobb segitséget biztositanak a lakhatasi
kiadasokhoz.

7.71 Lakhatasi tamogatas

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének 3/2015. (11.17.)
onkormanyzati rendelete 6.§-a értelmében, a lakhatasi tamogatas a szocialisan
raszorulok részére a haztartas tagjai altal lakott lakas vagy nem lakas céljara
szolgalé helyiség fenntartasaval kapcsolatos rendszeres kiadasaik viseléséhez
nyujtott hozzajarulas, mely a villanyaram-, a viz- és a gazfogyasztas, a tavho-
szolgaltatas, a csatornahasznalat és a szemétszallitas dijahoz, a lakbérhez vagy az
albérleti dijhoz, tovabba a tiizeldanyag koltségeihez nydjthaté.

A lakhatasi tamogatast elsGsorban természetbeni szocialis ellatas formajaban,
és a lakasfenntartassal 6sszefiggé azon rendszeres kiadasokhoz kell nyujtani,
amelyek medfizetésének elmaradasa a kérelmez6 lakhatasat a legnagyobb
mértékben veszélyezteti.

Ha a lakhatasi tamogatas folyositdsa a szolgaltatdé részére torténik, annak
O0sszegét a szolgaltato irja jova. Amennyiben a tamogatas havi 6sszege az adott havi
szamla végosszegét meghaladja, a jovairast kovetbéen fennmaradd kulonbozet a
kovetkezd szamlaban kerll érvényesitésre. Amennyiben a kilénbdzet a kdvetkezd
szamlaban teljes mértékben nem irhatdé jéva, azt a tovabbi szamlaban a teljes
jovairasig érvényesiteni kell.

A lakhatasi tamogatasra jogosult az a személy, akinek

a) egyszemélyes haztartdsaban a havi jovedelme nem haladja meg az
Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 250%-at, (jelenleg: 71
250 Ft)

b) a haztartasaban az egy fére jutd havi jovedelem nem haladja meg az
Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 200%-at (jelenleg: 57
000 Ft), és a haztartas egyik tagjanak sincs vagyona.
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A lakhatasi tdmogatas havi 6sszege:

a) 3 000 Ft, ha az egy fére jutd havi jovedelem az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Osszegének 150%-at (jelenleg: 42 750 Ft) nem
haladja meg,

b) 2 500 Ft, ha az egy f6re havi jutd jovedelem az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 0sszegének 150%-at (jelenleg: 42 750 Ft)
meghaladja.

A lakhatasi tamogatas 6 honapra allapithatd6 meg abban az esetben, ha a
kérelmezd6 vagy haztartasanak nagykoru tagja a kérelem benyujtasat megel6z6
honapra létfenntartasat biztositdé jovedelmet nem tudott igazolni, minden egyéb
esetben a lakhatasi tamogatast 1 évre lehet megallapitani.

Tuzeld vasarlas céljara megallapitott lakhatasi tdmogatas éves vagy féléves
Osszege egy Osszegben is kiutalhaté.

A szocialis kdzpontok a vagyonnyilatkozatban szereplé adatok valdédisaganak
ellen6rzése céljabol megkeresik Pécs Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Onkormanyzati Adohatosagi Féosztalyat.

LAKHATASI TAMOGATASOK OSSZEGE (FT)
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40. szamu diagram: Kifizetett 6nkormanyzati lakhatasi tamogatasok 6sszege az elmult években
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7.7.2 Lakbér tamogatas

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének a lakbértamogatasrol,
a lakas bérbevételi kérelemmel rendelkez6 szocialisan raszoruld polgarok lakhatasi
korulményeinek megkodnnyitésére, az 6nallé lakas megszerzésének el6segitésére
sz0l0, 12/2005. (04.15.) szamu onkormanyzati rendelete.

A kérelemhez valé jogosultsag
Lakbértamogatast (tovabbiakban: tamogatas) igényelhet az 6nkormanyzattél az

a nem oOnkormanyzati vagy allami tulajdonban 1év6 bérlakas bérl6je
(tovabbiakban: bérl6) aki a helyi lakbér-tamogatasi kérelem (tovabbiakban: kérelem)
benyujtasat megel6zéen legalabb egy éves érvényes szocialis bérlakasra vonatkozo
lakas bérbevételi kérelemmel rendelkezik.

A tamogatasra nyujthat be palyazatot az onkormanyzathoz a haztartasaban
gyermeke(ke)t eltarté bérld, amennyiben az alabbi feltételek egyuttesen fennallnak:

a) A bérelt lakas alapterilete nem haladhatja meg a:
- 35 m?-t ha a haztartasban egy személy lakik,
- 45 m3-t ha a haztartasban két személy lakik,
- 55 m3-t ha a haztartasban harom személy lakik,
- 65 m?-t ha a haztartasban negy személy lakik,
- ha négy személynél tobb lakik a haztartasban, a lakasnagysag 65 m?és
minden tovabbi személy utan 5-5 m?.

b.) és csalad egy fére jutdé havi jovedelme nem haladja meg az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 150 %-at, feltéve, hogy a
lakasfenntartas elismert havi kdltsége a haztartas havi dsszjovedelmének
25 %-at meghaladja.

C.). és a csalad vagyonanak értéke egyutt szamitva nem haladja meg a
sajatjogu oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének hetvenodtszorosét, kulon-
kilén szamitva az Oregségi nyugdij legkisebb 0Osszegének
huszonbtszoroseét.

E rendelet alkalmazasaban vagyonnak szamit a hasznosithaté ingatlan, jarm,
gépi meghajtasu termeld és munkaeszkdz, vagyoni értéki jog.

Nem jogosult a tamogatasra, és a mar felvett tamogatas egyosszegi
visszafizetésére koteles az, aki a kérelme elbiralasahoz valétlan adatokat k6zol és
ezzel az Onkormanyzatot megtéveszti, vagy tévedésben tartja.

Nem jogosult a tamogatasra az, aki 2002. januar 1.-ét kovetéen birtokseért6
magatartassal koltozott dnkormanyzati tulajdonu lakasba vagy az el6z6 lakasara
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vonatkozé bérleti szerz6dését a bérbeadd az 1993.évi LXXVII. torvény
(lakastorveny) 24-25. §-aban foglaltak alapjan mondta fel.

Nem jogosult a tdmogatasra az, aki korabban dnkormanyzati tulajdonban levé
lakas bérléje vagy hasznaldja volt és bérleti dij ill. kdzUzemi dij hatralékait nem fizette
meg.

Nem jogosult a tamogatasra az aki a Ptk. 685 § b.) pontja szerinti kdzeli
hozzatartozoéjaval kotott bérleti szerz6dés alapjan igényel tamogatast.

A tamogatas mértéke

A tamogatas a 12/2001(1.31.) Korm. rendeletben meghatarozott kozponti
tamogatasbdl és a helyi lakbértamogatasbdl all, amelyet minden évben a koézgydllés
hatarozatban allapit meg.

A tamogatas alapdsszege a kozponti tamogatassal azonos mértékld, amely
kiegészul a kozos haztartasban él6 kiskoru gyermek/ek utan gyermekenként tovabbi
havi 3.000,- Ft/h6o helyi tamogatassal, de a gyermekek utan osszesen legfeljebb
9.000,- Ft/hé

A tdmogatas legfeljebb egy éves idétartamra adhatd, egy év eltelte utan a
kérelem ismételten elGterjeszthetd.

A kérelem benyujtasa és elbiralasa

A tamogatas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatal Lakasgazdalkodasi
Csoportjahoz kell benyujtani az arra rendszeresitett formanyomtatvanyon. A
kérelmek benyujtasi hataridejét a Népjoléti és Sport Bizottsag (a tovabbiakban
Bizottsag) évente allapitja meg.

A kérelemhez mellékelni kell:

a) alakasbérleti szerz6dés egy eredeti példanyat,

b) - a bérelt lakas 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolatat,

c) a kérelmezd, valamint a vele egyutt lakd, jovedelemmel rendelkezé

személyek jovedelemigazolasat,

d) . a bérbeadd hozzajarulé nyilatkozatat ahhoz, hogy az 6nkormanyzat a
tamogatas elnyerése esetén a bérleti szerz6désr6l és a bérbeado
adoazonosité adatairol tajékoztatia az allami adohatosag teruletileg
illetékes igazgatésagat.

A kérelmezd jogosultsagat a Polgarmesteri Hivatal a kérelem elbiralasa el6tt

helyszini kornyezettanulmannyal ellenérzi, amely kiterjed a kérelmezé életvitele és a
raszorultsaga kozotti okozati 6sszefliggésre is.

A kérelmek elbiralasarol a Bizottsag hatarozattal dont.
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A tamogatas iranti kérelmek elbiralasakor a Bizottsag a palyazatokat az
alabbiak szerint sorolja:

a) az oOnkormanyzati bérlakasra vonatkozé  bérbevételi  kérelem
benyujtasanak ideje,

b) a kiskoru gyermek, illetve eltartasra, gondozasra szoruld egyutt lakd
szemelyek szama

c) csaladtagjaikat egyedul eltartok,

d) tartds betegségben szenveddk, vagy csokkent munkaképessegiek.

A tamogatas a Bizottsag dontését kovetd honap elsd napjatal jar.

A tamogatast az 6nkormanyzat a bérbeadd részére folyésitja, havonta egyenlé

részletekben a bérbeadoval és a bérldvel kotott tamogatasi szerzGdés alapjan.

A tamogatas jogosultia a Polgarmesteri Hivatalnak 8 napon ‘belul koételes
bejelenteni a jogosultsagi feltételekben és  a lakasbérleti -~ jogviszonyaban
bekoOvetkezett valtozasokat, igy kulonosen:

a) a bérleti jogviszony barmely fél részérél térténd felmondasat,
b) a bérleti jogviszony barmely médon térténé megsziinését,

c) csalad létszamaban bekdvetkezé valtozast,

d) a jovedelmi viszonyokban bekovetkezett valtozast.

A tamogatas jogtalan igénybevétele esetén:

a) abérbe ado kételes az igénybe vett tamogatast a Ptk. 232 §.—ban
meghatarozott alapkamattal novelten egy 6sszegben visszatériteni,
tovabba

b) a bérld ujabb tamogatasi kérelmet 5 évig nem nyujthat be,

c) _abérl6 lakas bérbevételi kérelmének megszuntetését vonja maga utan.

LAKBER TAMOGATASOK OSSZEGE (FT)

7 000 000 6 112 000
6 000 000 5 640 000
A4 FTF 000
5 Q00 000
3 750000

A4 000 000
3 000 000 2. 438 000
2 000 000 1 281000
1 Q00 000 .

0

2015 2016 2017 2018 2019 2020

41. szamu diagram: Kifizetett 6nkormanyzati lakbér tamogatasok 6sszege az elmult években
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7.8 Lakhatassal 0sszefiiggd egyéb dijhatralékok

Tovabbi kett6, dijhatralékos témakor van, amely 6sszefugg a lakhatassal:

> A tarsashazak k6z6s koltsége

Az dnkormanyzati bérlakasok jelentés részében az dnkormanyzat fizeti
a bérlék kozos koltségét. Ez_a kodzvagyonnal szembeni_felelétlen
gazdalkodas, megengedhetetlen és a tisztességes polgarok
megbotrankozasat valtja ki. A lakasra es6é kozos koltség dijakat a
béribnek kell fizetni. Ha kell, ehhez szerz6dés maddositasra, kilon
megallapodasra van szikség. A megtakaritas garantalt, melyet
felujitasra lehet forditani.

» A koziizemi dijak elmaradasa

Az adoéssag-allomanybdl a legnagyobb problémat a PETAV felé
felnalmozott kozmitartozas jelenti. Osszegszerliségében a tavfiité
cégnek van a legnagyobb kintlévésége, de ez nem jelenti azt, hogy a
legnagyobb létszamu tartozéi korrel is rendelkezik.

A PETAV Kift. irdnyaban a bérlék altal felhnalmozott tartozas 6sszege a
2021.09.01-i allapot szerint 620 MFt, melynek kézel 50 %-a mar
kikoltozott, de tartozasat nem rendezd bérlbkkel szembeni kdvetelés.

Ezek esetében erbsen felmeril a tulajdonos altali megtéritési
kotelezettség kérdése.

Az adosok pontosan tudjak, melyik kozmi-szolgaltatonak vannak
érdemi eszkodzei arra, hogy korlatozza a lakas fogyasztasat.

igy kialakult egy ehhez illeszkedd ,tulélési stratégia”, amely alapjan
altalaban az aramszamlat fizetik a leghosszabb ideig.

Az addssag a bérld nevére szél, de a tulajdonosnak helytallasi
kotelezettsége van. A szolgaltatd az dnkormanyzati tulajdonra nem
kérhet végrehajtast, a lakasok vagyontargyként védettek. A helytallasi
kotelezettség pénzben testesllhet meg. Az adéssagrendezés ebben az
esetben egy alkufolyamat eredménye a szolgaltaté és a varos kozott.
Az onkormanyzati bérlakast jogilag elperelni nem lehet a lakassal
kapcsolatban felhalmozott koézizemi dijtartozasok miatt. Tobb
szolgaltatdé a milszaki megoldasok hianya miatt nem tud érdemben
fellépni a tartozokkal szemben.

Nincs prevencid, jelz6-rendszer, amely megakadalyozna a kilénbdzé
adossagok felhalmozdédasat.
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Ennek jogi-adatvédelmi okai is vannak, a bérl§ hozzajarulasara lenne
szukség. A szankcio- és 0sztonz6-rendszerek hianya miatt a bérl6i
allomany sem motivalt az adossagok rendezésére. Sok esetben a
helytelen pénzkezelési, életvezetési szokasok eredményezik az
adossagok nagymértéki felhalmozodasat.

A bérbeadas nem a csalad anyagi helyzetéhez igazodik, a lakas
késbébbi fenntarthatésaganak szempontjai nem jelennek meg. Ennek
els6dleges oka, hogy a torvényi keretek meghatarozasakor alapvetéen
a bérlék jogainak védelme, a bérlék szocialis helyzete kerult tulsulyba,
€s a mai szabalyozas alapjan nem lehet kizaré tényezé egy
onkormanyzati bérlakas beérbeadasanal, hogy annak fenntartasi
koltségeit a leend6 bérld valdjaban ki tudja-e fizetni.

7.9 Lakasigénylések:

Jelenleg 2677 lakaskérelmezdbt tartunk nyilvan, az alabbi statisztikak szerint:

Lakasigénylések a beadas éve szerint:
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42. szamu diagram: Lakasigénylések szama a beadas éve szerint

A lakasigénylés benyujtasatol a tényleges lakashoz jutasig hosszu évek telnek
el. Nincs arra vonatkozéan pontos felmérés, hogy ezen évek alatt az igényl6
csaladok hogyan, milyen koériimények kozott élnek. Az dnkormanyzatnak nincs
kapacitasa (forrasa, humanereje) arra, hogy a csaladok el6életét vizsgalja, arrdl
részletesebb informaciokat szerezzen.

Az onkormanyzati lakasigénylék szama 1996 6ta folyamatosan nétt. 2007 év
végén oOnkormanyzat 3224 lakasigényl6t tartott nyilvan. Az igények nagy része
szUkséglakas, szocialis bérlakas, nyugdijashazi, vagy garzonhazi elhelyezésre
iranyult.
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Az igénylést 5 évente (2021-ben) meg kell ujitani, hogy képet kapjunk a
tényleges igényl6krdél, akik lakhatasukat az elmult 6t soran nem tudtak megoldani.

A szocialis lakasigényl6k nagy része egyeb szocialpolitikai tamogatasokra,
segitségre is raszorul. Epp ezért nagyon fontos lenne az igénylés benyuijtasat is
jelzésnek tekinteni, és mar ekkor aktiv szocialis munkaval és hatékony, kovetkezetes
onkormanyzati hattérrel, tamogatassal olyan lehetséges megoldasokat keresni,
amely eredményeként az igényld nem szocialis bérlakashoz jut, hanem olyan 6nallé
tulajdonhoz, amelyet fenn tud tartani. A prevenciot tehat erre a terlletre is ki kellene
terjeszteni.

Lakasigénylések a lakas tipusa szerint:

2500 2296

2000
1500
1000

500 ca 121 206
— |

fecskehaz garzonhdéz nyugdijashaz szocidlis bérlakas

43. szamu diagram: Lakéasigénylések szama az igényelt lakas tipusa szerint

Lakasigénylések csaladi allapot szerint:

2000 1847

1500

1000

474
356

egyedulallo élettarssal hazastarssal

500

44. szamu diagram: Lakasigénylések szama a csaladi allapot szerint

Lakasigénylések a gyermekek szama szerint:

2000 1732

1500

1000
515

500 283
B = = i n ? ’
0 I

o 1 2 3 4 5 B 7

45. szamu diagram: Lakasigénylések szama a gyermekek szama szerint
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8

megoldasokra esélyt nyujté lehetéségeket.

SWOT ANALIzIS

A helyzetelemzés Osszegzéséhez a sztenderd SWOT - analizis modszerét
hasznaljuk, melynek alkalmazasaval bemutatjuk a lakashelyzet és lakasgazdalkodas
erdsségeit, gyengeseégeit. A jelenlegi helyzetben rejl6 veszélyeket és a probléma-

Erésségek

Politikai szandék a koncepcidalkotasra

Meglehetésen nagy dontési szabadsag
a lakhatassal kapcsolatos struktura
kialakitasaban

A komplex szocialis szemlélet felé
mutato bizottsagi struktura

Szakmai innovacio(k) jelenléte
Megfeleld szakmai hattér (PTE)
Elkotelezett, hivatastudattal rendelkez6
munkatarsak jelenléte a lakhatassal

kapcsolatos intézményekben,
szervezetekben

Gyengeségek

Nem megfelelé szabalyozasi rendszer

A jogi kdrnyezet sok teruleten beszikiti
az 6nkormanyzat mozgasterét (pl.
elévasarlasi jog)

Hatékony, differencialt jogi szankcidk
hianya

Hatékony és differencialt szankcionalé
és 6sztdnzb-rendszerek hianya

Nagy ‘'szamu hatarozatlan ideji
jogviszonnyal rendelkezé bérlé

Szervezeti és miikodési problémak

Doéntéshozatali mechanizmus
nehézkessége, rugalmatlansaga,
méretek miatti uniformizaltsag

Az 6nkormanyzat és a vele
szerz6désben allé lakhatassal
kapcsolatos szerepl6k koordinacioja és
egyuttmikddési gyakorlata nem
megfeleld

Hianyzé megyei lakasgazdalkodasi,
lakaspolitikai egyuttmikddés
(lakaspolitikai elvek nincsenek
0sszehangolva, hianyzé adatbazisok)

A lakhatassal kapcsolatos szocialis
problémakba 6nkéntesek, civil
szervezetek, egyhazak kevéssé
vannak bevonva
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¢ Nem kelléen 6sszehangolt az
intézmények miikddése

e Szervezeti struktura széttagoltsaga
neheziti a kliensek szamara az
ugyintézeést

o A felmeril6 problémak komplex
kezelésének a hianya

o Kapacitas-hiany, valamennyi
lakhatassal foglalkozé szerepl6
esetében

¢ Integralt min6segbiztositasi rendszer
hianya (kidolgozott kontroll-rendszer
hianya)

¢ Egyoldaluan differencialt lakbér-
rendszer, a lakbér megallapitasa a
bérlé anyagi helyzetétdl fliggetlen

e Fenntarthatésag szempontja a
bérbeadas soran kevéssé jelennek
meg

¢ Hianyzo prevencio tébb terlleten
(adossag felhalmozas, miszaki
allapot)

o El6élet-értékelés és utdkdvetés hianya

o Kevés a bérlakas kinalatot teremt6
innovativ kezdeményezés

o Kisléptéki lakasprogramok

e Hianyzik az ingatlanvagyon
lakasgazdalkodasi szempontu
felmérése

¢ A lakasallomannyal, mint kézvagyonnal
kapcsolatos felel6s tulajdonosi
szemlélet gyengesége

e A befogadoi kérnyezet attitiidje

e Informacidhiany és az
informacidaramlas gyengesége

e Hianyz6 informaciogyujtés és felmérés
(tébb terlleten)
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e Hianyz6 egységes, naprakész
atjarhatd, atlathaté adatbazis

¢ Gyenge informatikai, infrastrukturalis
tamogatottsag

A lakék kedvezédtlen gazdasagi
helyzetébdl és tarsadalmi statuszabol
eredo6 problémak

o A lakok alacsony tarsadalmi mobilitasa

o A lakasgazdalkodas nem szolgalja a
lakék tarsadalmi mobilitasat

¢ Motivacié hianya tobb teruleten
(tulajdonszerzés, tovabblépés)

o Bérlék jelentds részének hatranyos
demografiai, tarsadalmi helyzete (A
bérldk jelentds része a szegénységi
kiiszob alatt vagy annak kézelében él)

e Az alacsony statuszu lakok
beilleszkedése nehézkes, hianyoznak
a beilleszkedést segité programok

A lakasok kedvezdtlen foldrajzi
elhelyezkedése és Osszetétele, rossz
miuiszaki allapota

o Alacsony szintl lakas-mobilitas

o A lakasallomany egy részének
koncentralt térbeli elhelyezkedése
(jelentds szegregacio, jelentds részik
leszakadd, ingatlanpiaci szempontbdl
kevésseé értékes tertleten van)

o A lakasallomany egy része elszértan
helyezkedik el, megneheziti,
megdragitja a kezelését

e Az allomany jelent6s részének rossz
miszaki allapota, alacsony
komfortfokozata

o Atlagos lakasméretek csdkkenése
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Korlatozott pénziigyi keretek

¢ Alacsony kormanyzati forras és az
unios tamogatasok hianya

e KuUl6nb6z8 programok, palyazati
lehet6ségek 6sszehangoltsaganak
hianya (t6bb terileten)

o Ertékesebb lakasallomany
értékesitése, lakas visszapotlas
.elmaradasa

o Nem atlathatéan kezelt lakasalap

e Bevonhato forrasok felmérése nem
tortént meg

e Egyéb lakaspiaci szereplok bevonasa
nem tortént meg

o NOvekvd finanszirozasi koltségek, a
bevételek ndvekedése nem biztositja a
rohamosan romlé/leromlott miszaki
allapotu lakasok helyreallitasanak
fedezetét

e Hianyoznak a felujitasra,
karbantartasra vonatkozé kdzép és
hosszu tavu utemtervek

o A telepek, koloniak megszlintetésre
nem all rendelkezésre elegendd forras

e Az dnkormanyzat nem lakaspiaci
szerepld

e Bérl6k nagy addssagallomanya (lakbér
és kdzlizemi)

e Nem megfelel6 az egyuttmikodés a
kézmiszolgaltatokkal

Lehetéségek Veszélyek

o Jogi szabalyozoérendszer atalakitasa e Szegregacio tovabbi novekedése

o Egységes orszagos informatikai e Fokozddo, mélyllé tarsadalmi és
rendszer létrehozasa egyéb problémak (pl.
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o Komplex szemlélet kialakitasa a gyermekszegénység, blinézés,
lakasgazdalkodas a szocialpolitika és alkoholizmus stb.)
az ingatlangazdalkodas teriletén o Leszakado rétegek fokozodd

o A lakasallomany decentralizaltsaga Ujratermelédése
segiti a tarsadalmi integraciét e Uj, varatlan jellegli lakhatassal is

e Tovabbi lakasgazdalkodasi / Osszefiiggd problémak megjelenése
lakaspolitikai innovaciék megjelenése, o Lakasallomany folytatédé miiszaki
tamogatasa romlasa

e Onkormanyzati palyazati lehetéségek e Az dnkormanyzati vagyon egy jelentés
felkutatasa, részének elvesztése

o Magantbke megjelenése a bérlakas-
szektorban e Folyamatosan szikulo kormanyzati és

o Kistérsegi, regionalis egyuttmikodes onkormanyzati forrasok
kialakulasa

e Kihasznalatlan palyazati lehetéségek,
o VonZé, felértékel6d6 |aké8é||0mény pénzugy| forrasok

o A fizetési hajlandésag ndvelése civil
szervezetek bevonasaval
e A Lakhatasi Kerekasztal Iévén a

demokratikus dontéshozatal
megerdsitése

46. szamu abra: SWOT analizis tablazata

A rendszervaltast kovetd id6szakban a varos bérlakas-allomanyanak dontd
része értékesitésre kerult a volt bérlbk szamara. A megmaradt lakasallomany zéme a
magantulajdonuak kozeé vegyllve, szétszortan helyezkedik el, a bérl6i korben maradt
lakosok fizetéképessége altalaban nagyon alacsony, tObbséguk a szocialisan
tamogatasra szoruldk kézul kerul ki.

Jelenleg a magas szintl kornyezet altalaban nem jellemz6, az dnkormanyzati
lakasok allapota dontéen leromlott, szegregalddo koloniak, kisebb szegregatumok
jelenléte is jellemzi az épitett kdrnyezetet.

A lakasok szama nem elegendd, Osszetételik (méretuk, komfort-fokozatuk)
nincs szinkronban az igényekkel. A lakasallomany fenntartasa és min6ségének
javitasa nagyon nagy koltséggel jar.

Az Onkormanyzati lakasgazdalkodas kedvezétlen szervezeti hatterl, a
mikodtetését tobb tényezd neheziti. Nem volt markans lakaspolitikai iranyvonal, nem
volt felel6s, elkdtelezett lakasgazdalkodas.
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A lakasalap tovabbi fejlesztések vagy a rendszer mikddtetésének fenntartasa
szempontjabol kevés hatast gyakorol, miutan a lakasértékesitésbél befolyd forrasok
a korabbi lakasépitések hiteltorlesztésére, az Ures lakasok kdézmuidijainak és a
behajthatatlan kdézmitartozasoknak a fedezésére, kisebb részben a mobilitast
szolgalo lakasvasarlasra forditodnak, tehat a felhasznalas dont6 részben determinailt.
Ez a kiadasi struktura egyuttal értékesitési kényszert is jelent, mellyel szemben a
bérlakas-szam visszapotlasanak nincs folyamatos forras-utanpaétlasa.

A helyzetelemzés SWOT analizisében nemcsak a hatékony lakasgazdalkodast
akadalyozé problémak kerlltek azonositasra, hanem azon tovabbi problémaknak a
rogzitésére is sor kerult, melyek megoldasa nélkul nincs esély olyan lakaspolitikai
iranyvonal alkalmazasara, mely hozzajarulhat a - varos tavlatos céljanak
megvalositasahoz, Pécs sikeres varossa valasahoz.

A cél olyan dnkormanyzati lakaspolitika megteremtése, mely az énkormanyzat
lakasallomanyanak minGségi és  mennyiségi. novelését, hosszu tavu
fenntarthatésagat biztositja, a lakas- és lakhatasi igényeket differencialtan kielégiti.

A pillanatnyi, kedvezdtlennek tind helyzet alapjan nem lehet lemondani a
fejlesztésekrdl, melyek elérését a jelenben meghozott intézkedésekkel szikséges
megalapozni.

Hosszu tavon olyan célt szukséges kitlizni, amely elegend6 motivaciot biztosit
ahhoz, hogy mar rovid- és kozéptavon is megszilessenek és végrehajtasra
kerlljenek  azok a dontések, amelyek és megalapozzak a hosszu tavu
eredményeket.
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9 STRATEGIAI PROGRAMOK

A stratégiai jellegli programokat a célrendszerbdl kell levezetni annak
erdekében, hogy a megvaldsitas biztositsa a célok elérését.

A koncepcioban a beavatkozasok a kovetkez6 programozasi-végrehajtasi
szinteken jelennek meg:
»  Stratégiai program
»  Operativ program
>  Intézkedések
A fenti programozéasi szintek az attekinthetéség érdekében tablazatosan
kerllnek bemutatasra. A koncepcidalkotas altalaban nem tartalmaz intézkedés és
tevékenység szintl részletezést, a gyakorlati felhasznalhatosag és a modell-szeri

levezethet6ség érdekében azonban szikségesnek latszott a programok ilyen
mélységl részletezése.

A stratégiai programok és azok részletes tartalma ugy kerult meghatarozasra,
hogy tébb oldalrél tAmogassa, biztositsa egy-egy stratégiai cél elérését.

A lakasgazdalkodasi koncepcio stratégiai programjai a kdvetkezok:
A stratégiai programok az alabbi operativ programokra bomlanak:

SP = stratégiai program

OP = operativ program

I. SP:  Lakaspolitikai rendszer hatékonysaganak novelése
I.1. OP: . Alakaspolitikai rendszer alapjainak lerakasa
2. OP: Az ugyvitel és ligyintézés hatékonysaganak javitasa

II. SP: A bérldk mobilitasi rendszerének kidolgozasa és a mobilitas
megvalositasa

[1.1. OP: A mobilitas feltételrendszerének kialakitasa

I.2. OP: A bérbeadas rendszerének és gyakorlatanak telies kori
atalakitasa

I1.3. OP: A célcsoportok mobilizalasa a fokozatossag elve alapjan, az
eredmények fenntartasa, tovabbfejlesztése

lll. SP: Az é6nkormanyzati lakasallomany atstrukturalasa
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lll.1. OP:
ll.2. OP:

A lakasallomany Osszetételének javitasa

Az dnkormanyzati lakasallomany felujitasa, korszerUsitése

IV. SP: Leromlott lakoteriileteken torténé beavatkozasok

IV.1. OP:

IV.2. OP:
IV.3. OP:

Integralt  varos-rehabilitacios  akciok  szervezése a
veszélyeztetett lakéterlleteken a tarsadalmi  kohézid
ersitése érdekében

Leromlott statuszu telepszeri lakoterlletek felszamolasa

Nagyprojekt lehet6ségének megteremtésére iranyuld
orszagos és EU szintl kezdeményezés.végrehajtasa a Pécs-
Keleti varosrész komplex rehabilitaciéjanak.megvalositasa
erdekében
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9.1 A programrendszer 6sszefoglal6 tablazata

Stratégiai
programok

Operativ
programok

Intézkedések

l. SP

A lakaspolitikai
rendszer

1. OP

A lakaspolitikai
rendszer

I.1.1. Lakaspolitikai menedzsment I|étrehozasa a
lakasgazdalkodas hatékonysagnak javitasa érdekében

1.1.2. A lakhatassal foglalkoz6 szereplSk k6zott meglévd
egyuttmikodések fejlesztése, agazat és szektor-kdzi

hatékonysaganak ;‘g?:g?aak megoldasok preferalasa
novelése 1.1.3. Lakasgazdalkodasi modellek aktualizalasa és
konkretizéldsa az Uj jogszabalyi kornyezethez
illeszkedden, dontés-el6készités a szervezet
atalakitashoz
1.2. OP 1.2.1. Naprakész, gyors, rugalmas, atlathato elektronikus
L | alapu adminisztracio megteremtése
ﬁ;yin':gzygs'tel €5 1122 Az eljarasrend egyszerlsitése, atlathatésaganak
hatékonysaganak megteremtes.e’ ] ) .
javitasa 1.2.3. Szankcié és kontroll rendszerek fejlesztése
Il. SP II.1. OP I1.1.1. A mobilitds ‘'szempontjabdl érintett célcsoportok
: . | azonositasa a differencialas elve alapjan
A bérlék mobilitasi ?It’tl n;oblllt’as II.1.2. A célcsoportok bevonasa és felkészitése a
rendszerének elietelrendszeren | o obilitasra

kidolgozasa és a
mobilitas
megvaldsitasa

ek kialakitasa

11.1.3. A célcsoportokat befogadd
magatartasanak, attit(idjének megvaltoztatasa

kornyezet

I.2. OP

A bérbeadas
rendszerének . és
gyakorlatanak

I.2.1. A lakbér-rendszer atalakitasa, differencialt lakbér-
rendszer kialakitasa

I1.2.2. Jelenlegi lakasprogramok szélesitése, innovativ
megoldasok kidolgozasa és alkalmazasa

teljes kori

atalakitasa

11.3. OP 11.3.1. Motivald és tamogato-rendszerek hatékony
. alkalmazasa, helyi szocialis tamogatasok atalakitasa

A célcsoportok

mobilizalasa a | 11.3.2. Lakbér és dijhatralékok rendezése, hatékony

fokozatossag elve | prevencio és jelz6rendszerek megteremtése

alapjan’, 21 11.3.3. A mobilitas megvaldsulasa, az elért eredmények

eredmények fenntartasa, tovabbfejlesztése

fenntartasa, ’ ]

tovabbfejlesztése
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lll. SP

Az o6nkormanyzati
lakasallomany
atstrukturalasa

lil.1. OP

A lakasallomany
osszetételének

1.1, Az  optimdlis lakaséllomany  dsszetétel
meghatérozasa
IM.1.2. A lakasok eladasanak és vasarlasanak

javitasa Osszehangolasa
[11.1.3. A lakascsere, visszavasarlas és a tulajdonszerzés
egyéb lehetéségeinek nagyobb mértékl kihasznalasa
lll. 1. 4. Lakasépités és lakasok kialakitasa
lll.2. OP .2.1. Lakas felujitdsi és korszer(sitési stratégia
Az kidolgozasa
énkormanyzati l1.2.2. A lakasépitések, felujitasok, korszerisitések
lakasallomany utemtervének elkészitése
felujitasa, [1.2.3. Az innovativ technol6gidk alkalmazésa a

korszeriisitése

feltjitasok és korszerisitések valamint az Uj épitések
soran

IV SP

Leromlott
lakoteriileteken
torténé
beavatkozasok

IV.1. OP

Integralt  varos-
rehabilitacidés

akcidk szervezése
a veszélyeztetett
lakéteriileteken a

IV.1.1. Az
akcioterlletekre
Utemterv készitése

IV.1.2. Eletmindség javitasat célzé akcidk, és a
tarsadalmi kohéziét erdsité lakokdzdsség-fejlesztés a
varos-rehabilitdcios igények altal érintett (leromlott)
akciodtertleteken

IVS aktualizalasa, pontositasa,
bontott varosrész-rehabilitacios

tarsadalmi

kohézi6é erésitése | IV.1.3. Varosi és lakéfunkcidt erdsitd infrastrukturalis

érdekében beruhazasok

IV.2. OP IV.2.1. Szegregatumok kezelési ~moddszertananak
kidolgozasa az eddig megvaldsitott programok

Lte'rtomlqtt tapasztalatainak és ajanlasainak figyelembe vételével

STAtUSERN IV.2.2. Telepek felmérése, dontés a telepek

telepszeri e . fxox
rehabilitaciojarol vagy felszdmolasaral, a

lakoteriiletek
felszamolasa

telepfelszamolasok ttemezése

IV.2.3. Részletes telep-felszamolasi terv elkészitése
konkrét akciéteruletre

IV.2.4. Telepek felszamolasa az litemezés sorrendjében

IV.3.0P

Nagyprojekt
lehetéségének
megteremtésére
iranyulé orszagos
és EU szintii
kezdeményezés
végrehajtasa a
Pécs-Keleti
varosrész
komplex
rehabilitaciojanak
megvalositasa
érdekében

IV.3.1. A megvaldsult palyazatok keretében Pécs-Kelet
szocialis varosrehabilitacios projekt tapasztalatainak
0sszegzese

IV.3.2. A forrashiany pétlasara iranyuld nagyprojekt
elméleti megalapozasa, tartalmi elemeinek kidolgozasa

IV.3.3. Orszagos és eurdpai unids lobbytevékenység
kifejtése, a projekt kezdeményezés lehetéségének
elérése

47. szamu abra: A stratégiai programrendszer ésszefoglalé tablazata
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10 ZARSZO, A KONCEPCIO ESZENCIAJA

Konkretizaljuk: célunk olyan dnkormanyzati lakaspolitika megteremtése, mely

» azingatlanallomany minéségi javulasat jelenti:
o Uj épitések, lakotombok épittetése, megujitasa;
o lakasok vasarlasa;
o felszamolasra itélt ingatlanok eladasa;
o  életveszélyes éplletek bontasa;
o  komplex épulettombok megujitasa.

»  akoltségvetés egyensulyanak biztositasa, pénzugyi fenntarthatésag
megteremtése:

o addssagallomany vizsgalata,
o fizetési moral javitasa;
o bérleti dijfizetési rendszer atalakitasa;
o  Onkeényes lakasfoglalasok felszamolasa.
»  alakas és lakhatasi igényeket differencialtan elégiti ki:
o  Onkormanyzati rendelet modositasa;
o bérl6kor igényének feltérképezése;
o  alakdék pénzugyi stabilitasat el6segitd szocialis és egyéb programok
megvalositasa;
o  mobilizacid beinditasa.

A pillanatnyi helyzet alapjan — mely kedvezének nem mondhato — céljainkat a
ma meghozott intézkedésekkel tudjuk megalapozni. Ha a révid tavu programjainkat
beinditjuk, kell6 motivaciét nyujtunk mindehhez, és biztositjuk, hogy végrehajtasra is
keruljenek ezek a dontések, akkor megalapozzuk a rovid- és hosszu tavu
eredményeinket.

Fentiek horizontalis céljai is 6sszefuggenek, illeszkednek a varosgazdalkodas,
varosfejlesztés céljaiba, illeszkednek azokba, ugymint:

» a Kkornyezeti fenntarthatésag javitasa, egészséges lakokornyezet
megteremteése;

» a tarsadalmi kornyezet kedvezébbé tétele, tarsadalmi kohézio, az egyén
és a k6zbdsség fejlesztése;

> a kulonb6z6 egyenlétlenségek, szegregacio, diszkriminacio mérséklése
altal.
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Stratégiank kialakitasakor az alabbi elveket vettuk figyelembe:

>

Fokozatossag — egyrészt a gyors valtozasok sokkoléan hathatnak a
tarsadalmi  kOzérzetre, masrészt a pénzugyi feltételekhez s
alkalmazkodni kell.

Komplexitas — egységes szemlélet kell a vagyon-, lakasgazdalkodas és
szocialpolitika teruletén.

Differencialas — mivel a lakasallomany és a célcsoportot alkotd lakossag
Osszetétele is rendkivll differencialt, igy az eltér6 kezelés nem
nélkuldézhetd.

Korlatok figyelembevétele — meg kell felelni a jogszabalyi
kovetelményeknek, illetve vallalni kell, hogy az elhatarozott intézkedések
redlisak és végrehajthatéak legyenek.

Kommunikacié — mindezeket meggy6zéen el kell fogadtatni, pl. varosi
konzultacio ives felmérés, ingyenes hirdet6 ujsag, stb.

Innovacio — elsésorban a bérl6k osszetételébdl fakadd kovetelményeket,
valamint a fenntartasi koltségek leszoritasanak szempontjat kell érvényre
juttatni.

Fenntarthatésag — a tarsadalmasitas és végrehajthatosag feltétele a fenti
elvek kovetése.

Olyan onkormanyzati lakaspolitikat akarunk megteremteni, amely az
onkormanyzat lakasallomanyanak minéségi novelését, hosszu tavu
fenntarthatésagat biztositja, a lakas- és lakhatasi igényeket differencialtan

kielégiti!
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11 TABLAZATOK, DIAGRAMOK, MELLEKLETEK,
FORRASJEGYZEK

Ta

blazatok, diagramok:

© N O O A W

10
11

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.

22.

. Szamu abra: A lakaskoncepcio tervezett jovokepe, céljai
. Szamu diagram: Az énkormanyzati bérlakasban él6k aranya a fizetett lakbér

Osszege alapjan

. Szamu tablazat: a Lakascsoport napi feladatai

. Szamu abra: a Lakascsoport tervezett szervezeti felépitése

. Szamu abra: Pécs varos jovedelemtérképe, 2017

. Szamu abra: Pécs, 2. szamu szegregatum térképi megjelenitése

szamu abra: Pécs, 4. szamu szegregatum térképi megjelenitése

. Szamu abra: Pécs, 5. szamu szegregatum térképi megjelenitése
. Szamu abra: Pécs, 6. szamu szegregatum terképi megjelenitése

. Szamu abra: Pécs, 7. szamu szegregatum terképi megjelenitése

. Szamu abra: Fejlesztési fazisok Pécs terképén

szamu tablazat: A TOP-6.9.1-15-PC1-2016-00001 projekt kéltségvetés
megoszlasa

szamu tablazat: A TOP-6.9.1-16-PC1-2020-00002 projekt konzorciumi
kéltségvetése

szamu diagram: Az 6nkormanyzati berlemények szamanak alakulasa
szamu diagram: A jelenlegi ingatlan allomany a BGO statisztikai adataival
szamu diagram: Az dnkormanyzati bérlakasok mai allapota

szamu diagram: Az nkormanyzati bérlakasok szama varosrészek szerint

szamu diagram: Az 6nkormanyzati bérlakasok alaptertilete(m?) varosrészek
szerint

Szamu tablazat: Az dnkormanyzati bérlakasok szama, komfortfokozat és
varosrészek szerint

szamu diagram: Az 6nkormanyzati bérlakasok megoszlasa komfortfokozat
Szerint

szamu tablazat: Az 6nkormanyzati bérlakasok alapteriilete, komfortfokozat
€s varosrészek szerint

szamu tablazat: Az 6nkormanyzati bérlakasok szama, miiszaki allapot és
varosreészek szerint
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23.

24.

25.

26.
27.

28.
29.

30.

31.
32.

33.
34.
35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.
43.
44.
45.

szamu tablazat: Az ©Onkormanyzati bérlakasok szama, jogcimek és
varosrészek szerint

szamu diagram: Az O&nkormanyzati bérlakasok szama, jogcimek és
varosrészek szerint

Szamu tablazat: A szerzédéssel rendelkezb bérl6k aranya varosrészek
szerint

Szamu tablazat: A lakott lakasok szama jogcimek és varosrészek szerint

szamu tablazat: A lakasok bérleti dijat megalapozé H értékszamok az
érvényben lévé lakasrendelet szerint

Szamu tablazat: A szocialis lakbérszamitas jébvedelem kategoriai
szamu tablazat: A bérleti dijak havi 6sszege komfortfokozatonként,
varosrészek szerint

Szamu tablazat: A bérleti dijak havi fajlagos értéke komfortfokozatonként,
varosreszek szerint

Szamu tablazat: A fizetési kategoriak szama, varosrészek szerint

szamu tablazat: A bérleti dijak havi fajlagos értéke fizetési kategoriak és
varosréeszek szerint

Szamu tablazat: A kiilbnb6zé lakbér kategoriakba esé lakbérek darabszama
Szamu tablazat: A lakbérrel tartozok szama, honapok és varosrészek szerint

szamu tablazat: A lakbérrel tartozas 6sszege, honapok és varosrészek
szerint

szamu tablazat: A lakbérrel tartozOk szama, nagysagrend és varosrészek
szerint

szamu tablazat: A lakbérrel tartozas 6sszege, nagysagrend €s varosrészek
szerint

szamu tablazat: A lakbér befizetések alakulasa, pénziigyi tény adatokkal az
elmult években

szamu diagram: A befizetések alakulasa, a fél MRD feletti befizetések
tikrében

szamu diagram: Kifizetett 6nkormanyzati lakhatasi tamogatasok ésszege az
elmult években

szamu diagram: Kifizetett 6nkormanyzati lakbér tamogatasok 6sszege az
elmult években

szamu diagram: Lakasigénylések szama a beadas éve szerint

szamu diagram: Lakasigénylések szama az igényelt lakas tipusa szerint
szamu diagram: Lakasigénylések szama a csaladi allapot szerint
szamu diagram: Lakasigénylések szama a gyermekek szama szerint
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46. szamu abra: SWOT analizis tablazata
47. szamu abra: A stratégiai programrendszer 6sszefoglalo tablazata

Mellékletek:

1. szamu melléklet: A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI LAKAS DARABSZAM
A VAROSRESZEK KULONBOZO KOMFORTFOKOZATAI SZERINT

2. szému melléklet: A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI LAKAS
ALAPTERULET A VAROSRESZEK KULONBOZO KOMFORTFOKOZATAI
SZERINT

3. szamu melléklet: A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI LAKBER OSSZEGE A
VAROSRESZEK KULONBOZO KOMFORTFOKOZATAI SZERINT

4. szamu melléklet: A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI HAVI FAJLAGOS
BERLETI DiJ A VAROSRESZEK KULONBOZO KOMFORTFOKOZATAI
SZERINT

Forras jegyzék

Felhasznalt stratégiak:

»  Pécs Megyei Jogu Varos Lakasgazdalkodasi Koncepcidja (készitette:
GONDOX Bt., 2008.)

» Pécs MJV varosfejlesztési koncepcié 2014-2030 (készitette: ECO-
CORTEX Kft. és MSB Zrt. konzorcium, 2014.)

» A maganbérlakas-szektor mikodése és lehetséges szerepe a
kozossegi lakaspolitikdban — a szocialis lakasvallalatok koncepcidja —
tanulmany (készitette: Hegedis Jozsef, Horvath Vera, Somogyi Eszter,
2016.)

»  Kozdsségi lakhatas és lakasmobilitds koncepcidjanak kidolgozasa —
kutatasi jelentés (készitette: Hegedus Jozsef, 2019.)

» Budapest fovaros Lakaspolitikai Koncepcidja — munkaanyag (készitette:
Varoskutatas Kft., 2020.)

»  Szocialis Lakastarsasag — modell (készitette: Poros Béla, 2018.)

>  Helyi Esélyegyenl6ségi Program 2018-2023. (készitette: PMJV, 2020.)

» Pécs Megyei Jogu Varos Hosszu- és Kodzéptavu Stratégigja, 2007
(készitette: Eco-Cortex Tanacsado Iroda, 2007)

» Pécs Megyei Jogu Varos Szocialpolitikai Stratégia Fejlesztési
Programja, (készitette: Eco-Cortex Tanacsado Iroda, 2007.)

150



PECS MEGYEI JOGU VAROS
LAKASGAZDALKODASI KONCEPCIO

>

Pécs Megyei Jogu Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégia, incl.:
Antiszegregacios Terv, (készitette: Pécs 2010 Konzorzium, 2008.)

Korabbi felhasznalt forrasok:

>

>

>

Uzemeltetési Igazgatosag, Ingatlankezel® osztalyanak tajékoztatoja az
onkormanyzati tulajdonu lakas és nem lakas célu ingatlanok
kezelésérél, gazdasagi tevékenységérdl, a hatralékok alakulasardl,
hatralékkezelésrdl és a megbizasos tevékenységekrdl. PHVV Zrt, 2007.
februar

Beszamolé az Onkormanyzati tulajdonu bérlemények hatralékainak
alakulasardl a 2007. évben, Pécs Holding Varoslizemeltetési és
Vagyonkezelési Zrt., Uzemeltetési Ilgazgatdsag, Ingatlankezelé Osztaly,
Pécs 2008. februar

Csaladseqité és Gyermekjoléti Szolgalat felmérése az dnkormanyzati
bérlakasban él6krdl, Pécs, 2007.

Pécs M.J.V. adatszolgaltatasa, 1996-2021.

Korabbi felhasznalt Szakirodalom:

>

Merre tovabb? Egy nemzeti hajléktalantgyi stratégia lehetséges
keretei; Szakért6i munkaanyag, Tervezet — vitaanyag, 2007. julius,
készitette: Dr. Gy6ri Péter es Mar6thy Marta,

Otthon Eurdopaban Nemzeti Lakasprogram, vitaanyag

Egy szocidlis varosrehabilitacidos kisérlet eredményei és tanulsagai.
Beszamolé a Pécsett megvalositott “Borbala 1° komplex
teleprehabilitacios és foglalkoztatasi program tapasztalatairdl,
készitette: Poros Béla

Javaslat a Nemzeti Fejlesztési Terv keretein belll 2007-2013 kozott
megvaldsitandd  projektek  kidolgozasdhoz  Borbala” komplex
teleprehabilitacios és foglalkoztatasi program az egykori pécsi
banyatzemek mellett kialakitott lakoterlleteken; készitette: Poros Béla

Onkormanyzati bérlakasok és nem lakascélu helyiségek lzemeltetési
feladatainak ellatasara kotott szerzé6dés Pécs M.V.J. Onkormanyzata és
Pécs Kozuzemi Rt. Kozott

Ifjusagért Egyesiilet Csaladok Atmeneti Otthonanak szakmai programja

Varosrehabilitacié 2007-2013 kozott. Kézikdnyv a varosok szamara.
Onkormanyzati és TerUletfejlesztési Minisztérium, Budapest 2007.

Az onkormanyzati lakdsgazdalkodas modelljei Anglidban,
Svédorszagban és Franciaorszagban; készitette: Hegedus Jozsef,
Teller Noéra, Budapest, 2006.
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Tosics lvan: Lakaspolitika — szocialis varospolitika, In: Budapesti
Negyed 28. 2000/2.
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Lakaskoncepcioja, 2003-2006. év
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29.
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1. szamu melléklet:

A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI LAKAS DARABSZAM A VAROSRESZEK
KULONBOZO KOMFORTFOKOZATAI SZERINT

LAKASSZAM db

szoc | szoc |l kéltség piaci bérbeszam. |ingyenes osszesen
O0sszkomfortos 2 1 5 10 3 21
komfortos 17 18 8 24 10 77
Belvaros félkomfortos 4 3 1 2 1 1
komfort nélkdili 6 5 1 10 2 24
Osszesen 29 27 15 46 16 0 133
O0sszkomfortos 9 9 2 21 3 44
Belvaros komfortos 45 23 15 57 7 147
korli félkomfortos 11 5 1 14 31
varosrészek |komfort nélkili 17 2 3 42 64
Osszesen 82 39 21 134 10 0 286
O0sszkomfortos 242 155 69 370 35 871
. komfortos 3 3 1 7
D,el' i félkomfortos 0
Varosresz — Iiomfort nélkili 0
Osszesen 245 155 69 373 36 0 878
O0sszkomfortos 1 2 5 5 13
. . komfortos 11 1 1 10 23
Eszaki félkomfortos 12 1 5 1 19
Varosresz — Iiomfort nélkili 5 1 1 11 1 19
Osszesen 29 5 7 31 1 1 74
O0sszkomfortos 21 9 5 15 2 52
. komfortos 236 78 36 257 17 8 632
Keleti félkomfortos 15 5 2 31 53
Varosresz — Iiomfort nélkiili 53 10 5 78 1 147
Osszesen 325 102 48 381 19 9 884
O0sszkomfortos 70 51 27 168 23 339
. komfortos 38 30 11 59 11 149
Nyugati félkomfortos 5 4 7 1 17
Varosresz — Iiomfort nelkili 5 2 10 17
dsszesen 118 87 38 244 35 0 522
osszkomfortos 304 62 88 231 5 690
komfortos 0
TH 100% félkomfortos 0
komfort nélkdli 0
osszesen 304 62 88 231 5 0 690
O0sszkomfortos 649 289 201 820 71 0 2030
komfortos 350 150 71 410 46 8 1035
OSSZESEN |félkomfortos 47 18 4 59 3 0 131
komfort nélkdili 86 20 10 151 2 2 271
dsszesen 1132 477 286 1440 122 10 3 467
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2. szamu melléklet:

A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI LAKAS ALAPTERULET A VAROSRESZEK
KULONBOZO KOMFORTFOKOZATAI SZERINT

ALAPTERULET m?

szoc | szoc |l kéltség piaci bérbesz. ingyenes | osszesen

osszkomfortos 61 117 378 498 137 1191
komfortos 964 1041 381 1145 399 3930
Belvaros félkomfortos 198 136 41 119 46 540
komfort nélkli 197 166 22 424 105 914
Gsszesen 1420 1460 822 2186 687 0 6 575
o0sszkomfortos 480 451 102 1447 154 2 634
Belvaros komfortos 2 066 1199 683 2 583 329 6 860
korli félkomfortos 309 144 37 385 875
varosrészek |komfort nélkili 526 59 78 1316 1979
Gsszesen 3381 1853 900 5 731 483 0 12 348
osszkomfortos 12 239 7 681 3468 18703 1688 43 779
. komfortos 136 164 48 348
D,el' i félkomfortos 0
Varosresz -y omfort nelkuli 0
osszesen 12 375 7 681 3 468 18 867 1736 0 44 127
osszkomfortos 40 102 379 393 914
. komfortos 446 47 44 492 1029
Eszaki félkomfortos 449 35 203 36 723
Varosresz -y omfort nelkuli 135 43 61 337 23 599
Gsszesen 1070 227 484 1425 36 23 3265

osszkomfortos 1220 452 249 677 84 2 682

, komfortos 10 536 3 604 1756 12 024 786 300/ 29 006
Keleti félkomfortos 623 214 61 1258 2 156
Varosresz -y omfort nelkdli 1816 361 180 2 857 16 5230
bsszesen 14195 4631 2 246 16 816 870 316/ 39074

dsszkomfortos 3233 2 363 1246 8176 1098 16 116

, komfortos 1550 1077 437 2 446 393 5903
Nyugati félkomfortos 154 151 213 30 548
Varosresz -y omfort nelkuli 199 61 383 643
Gsszesen 5136 3652 1683 11218 1521 o 23210

dsszkomfortos 10 537 2 250 2975 8 295 194 24 251

komfortos 0

TH 100% félkomfortos 0
komfort nélkdli 0

Gsszesen 10 537 2 250 2975 8 295 194 of 24251

dsszkomfortos 27 810 13 416 8797 38189 3 355 0| 91567
komfortos 15 698 6 968 3 301 18 854 1 955 300, 47076

OSSZESEN |félkomfortos 1733 680 139 2178 112 0 4842
komfort nélkili 2873 690 341 5317 105 39 9 365
dsszesen 48114| 21754 12578 64 538 5527 339) 152850
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3. szamu melléklet:

A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI LAKBER OSSZEGE A VAROSRESZEK
KULONBOZO KOMFORTFOKOZATAI SZERINT

LAKBER Ft / hé

szoc | szoc Il koltség piaci bérbesz. ingyenes | Odsszesen
dsszkomfortos 8352 38150| 145806| 286394| 58802 537 513
komfortos 108 138] 265892 127978 622794] 116 837 1331 639
Belvaros félkomfortos 26764 27389 15386 46 532 9437 125 508
komfort nélkiili 24003 34697 4274 128958 . 31030 222 962
Gsszesen| 257 257| 366 137| 293 444 1084678/ 216106 0[ 2217622
dsszkomfortos 108 641] 150 269] 44 426] 700 476] 48 625 1052 437
Belvaros komfortos 369596 331311| 241100/ 1325663 131129 2398 799
Koriili félkomfortos 54 355 24 522 3903| 155078 237 858
varosrészek |komfort nélkili 51069 14 022] 14122] 379015 458 228
Gsszesen| 583661| 520 124| 303551 2560232 179 754 0 4147322
dsszkomfortos | 2606 755 2 419 412 1 366 649| 11238 167| 625 360 18 256 343
- komfortos 28 541 85 548 16 179 130 268
D,el' i félkomfortos 0
varosresz komfort nélkdili 0
Gsszesen | 2 635296| 2419 412| 1366 649| 11323715 641 539 0[ 18 386 611
osszkomfortos 8 586 33028 151 409 239 978 433 001
. komfortos 76625 16503 19.860| = 215358 328 346
Eszaki félkomfortos 44 461 6 790 53997| 11285 116 533
varosresz -y omfort nélkdli 13312 6161 8319] 104 648 132 440
Gsszesen| 142984 62482 179588 613981 11 285 o[ 1010320
dsszkomfortos 198 913] 123346] 96 840] 314 811 35 411 769 321
, komfortos 1492 557| 932324 597 278] 5030284 283596 8 336 039
Keleti félkomfortos 53 747| 28376 9824 284531 376 478
varosresz -y omfort nélkdli 122 541 30505 21796| 504 251 679 093
Gsszesen| 1867758/ 1114 551| 725738 6133877 319007 0[ 10 160 931
dsszkomfortos 704 475 786 134| 523645 5147036 462 979 7 624 269
_ komfortos 310 110/ 332806/ 165153 1394398 171486 2373 953
Nyugati félkomfortos 25724] 29030 109 997 7 858 172 609
Varosresz Ty omfort nélkili 26 080 8 360 108 211 142 651
Gsszesen| 1066 389 1156 330| 688 798| 6759642 642323 0[ 10 313 482
osszkomfortos | 2 597 428] 781 675 1400 033] 5668 992] 101659 10 549 787
komfortos 0
TH 100% félkomfortos 0
komfort nélkuli 0
Gsszesen| 2597 428| 781 675| 1400 033| 5668992 101659 0[ 10 549 787
osszkomfortos | 6233 150 4 332 023| 3 728 808| 23 595 854| 1 332 836 0] 39 222 671
komfortos 2475567| 1878 836| 1151369| 8674045 719 227 0| 14 899 044
OSSZESEN |félkomfortos 205051 116107 29113 650135/ 28 580 0| 1028986
komfort nélkdli 237005 93745 48511 1225083 31030 0| 1635374
gsszesen| 9150773 6420711/ 4957 801| 34145117 2111673 0| 56 786 075
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4. szamu melléklet:

A FIZETETT LAKBEREK SZERINTI HAVI FAJLAGOS BERLETI DIJ A
VAROSRESZEK KULONBOzZO KOMFORTFOKOZATAI SZERINT

ATLAGFt/m®/hé
szoc | szoc |l koltség piaci bérbesz. ingyenes atlag
o0sszkomfortos 138 326 386 575 430 451
komfortos 205 256 336 544 293 339
Belvaros félkomfortos 135 201 374 392 205 233
komfort nélkali 122 209 197 304 297 244
dtlag 181 251 357 496 315 337
O0sszkomfortos 226 333 436 484 315 400
Belvaros komfortos 179 276 353 513 399 350
korli félkomfortos 176 170 106 403 272
varosrészek |komfort nélkili 97 239 180 288 231
dtlag 173 281 337 447 372 336
O0sszkomfortos 213 315 394 601 370 417
. komfortos 209 523 335 374
D,el' i félkomfortos
varosresz komfort nélkli
dtlag 213 315 394 600 369 417
O0sszkomfortos 215 324 400 611 474
. ) komfortos 172 349 451 437 319
Eszaki félkomfortos 99 194 266 313 161
Varosresz Iy omfort nélkuli 99 143 137 311 222
dtlag 134 275 371 431 313 310
Odsszkomfortos 163 273 389 465 421 287
. komfortos 142 259 340 418 361 287
Keleti félkomfortos 86 133 162 226 175
Varosresz I omfort. nélkdli 67 85 121 177 130
dtlag 132 241 323 365 367 260
o0sszkomfortos 218 333 420 630 422 473
) komfortos 200 309 378 570 436 402
Nyugati félkomfortos 167 192 516 265 315
Varosresz - Iomfort nélkili 131 137 283 222
dtlag 208 317 409 603 422 444
osszkomfortos 247 347 471 683 525 435
komfortos
TH 100% félkomfortos
komfort nélkdili
dtlag 247 347 471 683 525 435
o0sszkomfortos 224 323 424 618 397 428
komfortos 158 270 349 460 368 316
OSSZESEN |félkomfortos 118 171 210 299 256 213
komfort nélkili 83 136 142 230 297 175
dtlag 190 295 394 529 382 372
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